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Введение

Курс лекций предназначен для изучения МДК. 02.01 Организация технологических процессов на объекте капитального строительства. Ценообразование и проектно-сметное дело в строительстве, соответствует требованиям ФГОС к уровню подготовки выпускника по специальности 08.02.01  Строительство и эксплуатация зданий и сооружений.

Основными целями лекций являются получение знаний на аудиторных занятиях.

Реализация профильной составляющей направлена на формирование следующих профессиональных компетенций:

· ПК 2.3. Проводить оперативный учёт объёмов выполняемых работ и расхода материальных ресурсов.

С целью овладения указанным видом профессиональной деятельности и соответствующими профессиональными компетенциями обучающийся в ходе освоения профессионального модуля должен:

практический опыт:

· контроля качества и объема количества материально-технических ресурсов для производства строительных работ.

умения:

· калькулировать сметную, плановую, фактическую себестоимость строительных работ на основе утвержденной документации; 

· определять величину прямых и косвенных затрат в составе сметной, плановой, фактической себестоимости строительных работ на основе утвержденной документации; 

· оформлять периодическую отчетную документацию по контролю использования сметных лимитов.

знания:

· современную методическую и сметно-нормативную базу ценообразования в строительстве.

Методическое пособие Курс лекций по МДК. 02.01 Организация технологических процессов на объекте капитального строительства. Ценообразование и проектно-сметное дело в строительстве ПМ 02 Выполнение технологических процессов на объекте капитального строительства способствует углублению теоретических знаний студентов с последующим использованием их для успешного выполнения практических работ и приобретения практических навыков в профессиональной деятельности.

Тема 1. Основы ценообразования в строительстве.

Ценообразование в строительстве — механизм образования стоимости услуг и материалов на строительном рынке. Политика ценообразования в строительстве является частью общей ценовой политики и базируется на общих для всех отраслей принципах ценообразования. 

Действующая система ценообразования в капитальном строительстве основана на концепции рыночного ценообразования.  В состав государственной системы ценообразования в отрасли строительства входят: законодательная база, принципы взаимоотношений субъектов строительного рынка в рамках ценообразования, принципы ценообразования в строительстве,  государственная система регулирования цен на строительную продукцию.

Основные принципы ценообразования:

1)
Цена на строительную продукцию обеспечивает подрядчику возврат в процессе строительного производства в полном объеме и притом в объеме норм . инвесторы заказчики определяют объем капитальных вложений на строительство объекта.

2)
Цена на строительную продукцию формируется с экономической конъюнктурой региона в периоде предпроектного обоснования, проектирования и строительства объекта, т.е. в уровне текущих цен на ресурсы и тарифы. 

3)
Метод и нормативно-информационная база формирования цен на строительную продукцию определяется инвестором и подрядчиком и фиксируется в контракте (договоре).

4)
Цены в строительстве, осуществляемая с привлечением средств гос.бюджетов всех уровней и целевых внебюджетных фондов, формируется на основании правил, рекомендованных системой ценообразования сметного нормирования, являющейся единой для участников строительного рынка независимо от форм собственности.

Особенности ценообразования в строительстве

1. Объекты строительства различаются по габаритам, площади, этажности, материалам конструктивных элементов. Это относится и к объектам, строящимся по типовым проектам, поскольку каждый из них зависит от местных условий, к которым они привязаны, не говоря уже об объектах, возводимых по индивидуальным проектам. Следовательно, практически каждое здание и сооружение имеет свою индивидуальную цену.

2. В строительстве (в отличие от промышленности) как правило устанавливаются цены не на законченный объект или отдельное сооружение, а в основном на отдельные единичные виды строительно-монтажных работ (СМР) или законченные элементы конструкции. Это обусловливается тем, что в процессе строительства объекта может принимать участие большое количество подрядных и субподрядных узкоспециализированных организаций, продукцией которых является не готовый к продаже объект, а выполняемые ими отдельные виды СМР. Цена за законченный объект, складывающаяся из стоимостей выполненных работ или стоимостей отдельных сооружений, имеет значение в основном для заказчика, инвестора или застройщика.

3. На цену строительных или монтажных работ значительное влияние оказывают применяемые строительные технологии и оборудование. Поэтому цена на один и тот же вид строительно-монтажной работы может быть различной у разных строительных организаций- На начальных этапах проектирования объекта при определении его стоимости закладываются усреднённые (чаще всего нормативные) расценки, учитывающие сложившийся уровень цен на строительные материалы, действующий уровень заработной платы и наиболее распространённые строительные технологии.

4. Строительство отличается большой длительностью производственного цикла. Следовательно, проектная цена может не совпадать с фактической (особенно в условиях инфляции), что вызывает необходимость учитывать фактор времени при формировании цены в строительстве.

5. Строительная продукция отличается высокой материалоёмкостью и значительными трудозатратами В связи с тем, что цена в строительстве формируется не от реальной себестоимости, а от сметной стоимости, составляющие элементы цены могут и не отражать фактического уровня затрат на приобретение материалов и других ресурсов. Это обусловливает необходимость систематически отслеживать цены на строительные материалы и трудовые ресурсы и определять, как их изменение влияет на себестоимость строительной продукции.

6. Формирование цены в строительстве осуществляется проектировщиком, заказчиком и подрядчиком, каждый из которых преследует собственные коммерческие цели. Поэтому окончательная цена на строительную продукцию является, по сути, компромиссной ценой между всеми субъектами строительного производства.

Тема 2. Виды цен в строительстве и принципы их формирования.
В мировом и отечественном опыте оценки стоимости строительной продукции (СП) и проекта в целом используются различные виды цен, в которых должны быть учтены интересы всех участников проекта.

Множество цен рынка взаимосвязаны, так как технология формирования затрат различного вида СП, субъекты рыночных взаимоотношений (участники проекта), методологическое и экономическое единство, а также взаимозависимость всех элементов регионального хозяйственного механизма определяют единый процесс ценообразования в строительстве.

Все виды цен можно классифицировать по ряду признаков.

1. По виду обслуживаемого оборота различают следующие цены.

Оптовые- это цены, по которым одно предприятие реализует произведенную продукцию другим предприятиям.

К числу оптовых цен относятся закупочные цены и биржевые цены.

Розничные - это цены продажи индивидуальному или мелкооптовому потребителю, преимущественно населению (цены на услуги населению).

Разница между ценой реализации товара снабженческо-сбытовой организации и оптовой цены предприятия-поставщика представляет снабженческо-сбытовую надбавку (наценку).

2. В зависимости от государственного регулирования, степени конкуренции на рынке различают следующие цены.

Свободные (рыночные) - это цены, устанавливаемые производителями продукции и услуг на основе спроса и предложения конкретней о рынка.

К свободным ценам относятся: цена спроса, цена предложения, цена производства. Цена спроса - цена, которая складывается на рынке покупа-1еля. Цена предложения - рыночная цена, указывается в оферте (официальном предложении продавца). Цена производства - цена, определяемая на основе издержек производства с добавлением прибыли.

Регулируемые - это цены, устанавливаемые Федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти субъектов РФ, органами местного самоуправления.

Регулируемые цены, в свою очередь, могут быть гарантированные, рекомендуемые, лимитные, залоговые, пороговые (защитные) цены. В числе регулируемых цен выделяют:

предельные - это такие цены, выше которых предприятия не могут устанавливать цену своей продукции или услуг;

фиксированные - это цены, устанавливаемые на определенном уровне по решению органа власти или субъекта рынка.

3. По способу фиксации различают цены, которые устанавливаются в договоре (контракте).

Твердые - это цены, которые фиксируются в момент подписания договора и не меняются в течение всего срока создания СП по данному договору. Обычно в договоре делается оговорка «цена твердая, изменению не подлежит».

Твердые цены применяются в сделках:

· с немедленной поставкой;

· с поставкой в течение короткого срока;

· предусматривающих длительные сроки поставки.

При длительных сроках поставки указанная в договоре оговорка «цена твердая, изменению не подлежит» должна присутствовать обязательно.

Скользящая -это цена, исчисляемая путем пересмотра первоначальной договорной цены с учетом изменений в издержках производства, за определенный период времени, когда имеет место инфляция, устойчивое изменение цен на ресурсы и т. д.

Скользящие цены устанавливаются в контрактах с длительным сроком производства работ.

В этом случае фиксируется базисная цена, ее структура, а именно: переменные расходы (расходы на материалы, механизмы, зарплату), доля постоянных расходов (накладные расходы, амортизация), прибыль, а также составляется протокол согласования договорной цены и приводится" метод расчета скользящей цены, которым стороны будут пользоваться.

В договоре может быть предусмотрено, что скольжение распространяется не на всю сумму издержек производства, а лишь на определенные их элементы с указанием их величины в процентах от общей стоимости СП или скольжение цены может быть предусмотрено не на весь срок действия договора, а на более короткий период.

На практике иногда применяют смешанный способ фиксации цены, когда часть цены фиксируется твердо при заключении договора, другая часть - в виде скользящей цены.

4. По способу получения информации об уровне цены различают следующие цены.

Публикуемые - это цены, сообщаемые в специальных и фирменных источниках информации. К публикуемым ценам относятся: справочные и прейскурантные цены, биржевые котировки, цены аукционов, торгов.

Расчетные - применяются в договорах подряда на СП, рассчитываются и обосновываются подрядчиком для каждого конкретного заказа с учетом технических и коммерческих условий, а в некоторых случаях на единицу измерения вида работ, конструктива или СП в целом.

5. Цены по видам рынка, на котором она образуется. В зависимостиот вида рынка различают следующие цены.

Цены товарных аукционов - это цены публичной продажи по максимально предложенному уровню на предварительно осмотренную покупателем партию товаров (лот). Цены на аукционах устанавливаются в результате изменения соотношения между спросом и предложением.

Биржевые котировки являются ценами реальных контрактов, в то же время они служат ориентиром для установления цен по товарам, реализуемым по обычным договорам, контрактам.

Цены торгов - это цены особой формы при распределении заказов на поставку товаров или получение подрядов на производство определенных работ и услуг по заранее объявленным условиям. Торги предполагают привлечение к определенному сроку на принципах конкуренции предложений от нескольких производителей с целью обеспечения наиболее выгодных условий сделки для ее организаторов.

Цены торгов опосредуют особую форму торговли, когда несколько конкурентов предлагают заказчику свои предложения по выполнению определенных работ и услуг, из которых он впоследствии выбирает самый эффективный.

Отличительной чертой подрядных торгов является наличие нескольких продавцов (оферентов) и одного покупателя (заказчика), который из этих предложений выбирает наиболее выгодное, в том числе и по цене, предложение.

6. С учетом фактора времени различают следующие цены:

постоянные цены, срок действия которых заранее не определен;

сезонные цены, срок действия которых определен периодом времени.

7. Внутрифирменные цены.

Трансфертные цены - это цены, применяемые внутри фирмы при реализации продукции между подразделениями предприятия, фирмы, а также разных фирм, но входящих в одну ассоциацию. Трансфертные цены являются разновидностью оптовой цены. Цель трансфертного ценообразования - влиять на показатели работы каждого подразделения, занятого изготовлением продукции, способствовать увеличению прибыли подразделений фирмы, что должно в целом вести к увеличению прибыли фирмы.

Трансфертная цена может устанавливаться как на готовые изделия, полуфабрикаты, сырье, так и на услуги (работы), в том числе управленческие.

8. По условиям поставки и продажи различают следующие виды цен.

Цена-нетто - цена на месте купли-продажи; цена-брутто (фактурная цена) - определяется с учетом условий купли-продажи (вида и размера налогов, наличия и уровня скидок, вида "франко" и условия страховки).

Дифференциация цен в зависимости от того, кто - продавец или покупатель - берет на себя транспортные расходы, различается по виду "франко".

Термин "франко" показывает, до какого пункта на пути продвижения товара от продавца к покупателю поставщик возмещает транспортные расходы.

9. Мировые цены - это цены, по которым проводятся крупные экспортные и импортные операции, достаточно полно характеризующие состояние международной торговли конкретными товарами.

Цены основных мировых товарных рынков отражают среднемировые условия производства, реализации и потребления определенного вида товаров. Это предопределяет ориентацию на них при проектировании вариантов сотрудничества российских предприятий с зарубежными партнерами.

В рыночной экономике цена является одним из основных показателей конкурентоспособности продукции.

Тема 3. Современная методическая и сметно-нормативная база ценообразования в строительстве.

Современная методическая и нормативная база определения стоимости строительной продукции.
Составление смет в строительстве требует разработанной и согласованной методической и сметно-нормативной базы. В условиях развития рыночных отношений, начиная с 1992 г., Госстрой России проводил работу по выпуску нормативных документов для определения стоимости строительной продукции: свода правил (СП), руководящих и методических документов в строительстве (РДС, МДС). 
По мере совершенствования сметного дела Госстрой Российской Федера​ции постановлением от 08.04.2002 г. № 16 «О мерах по завершению перехода на новую сметно-нормативную базу ценообразования в строительстве» с 01.09.2003 г. отменил сметно-нормативные базы 1984 и 1991 г. и обязал перейти на новую сметно-нормативную базу 2001 г. в ценах по состоянию на 01.01.2000 г.

Основные составляющие современной методической и сметно-нормативной базы определения стоимости строительной продукции показаны на рис. 1.2

Действующая в настоящее время система ценообразования и сметного нормирования в строительстве включает в себя государственные, отраслевые, территориальные, а также фирменные сметные нормативы и расценки. Основным государственным методическим документом является новая Методика Госстроя России по определению стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации (МДС 81-35.2004, далее Методика).

Методика принята и введена в действие с 9 марта 2004 г. вместо Свода правил по определению стоимости строительства в составе предпроектной и проектно-сметной документации (СП 81-01-94), Методических указаний по определению стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации (МДС 81-1.99) и ряда других МДС и методических указаний.

В Методике даны общие сведения о системе ценообразования и сметного нормирования в строительстве, положения по определению стоимости строительства, порядок составления сметной документации и определения стоимости строительства в составе предпроектных проработок.

В восьми приложениях к Методике приведен ценный материал по рекомендуемым коэффициентам для учета в сметах влияния условий производства работ, предусмотренных проектами, даны единые образцы (взамен форм) сметных до​кументов, показана расшифровка основных видов прочих работ и затрат, включа​емых в сводный сметный расчет стоимости строительства, уточнены другие во​просы составления смет. Существенные изменения внесены Методикой в перечень основных видов прочих работ и затрат по главам 1 и 9, включаемых в сводный сметный расчет стоимости строительства (приложение 17).

Вместе с тем не все то, что было пересмотрено, есть в новой Методике (в частности, «Порядок определения сметных затрат по оплате труда рабочих»).

Госстроем России приняты также новые Методические указания по определению величины накладных расходов в строительстве (МДС 81-33.2004), введенные в действие с 12 января 2004 г. вместо МДС 81-4.99. Методика исчисления сумм накладных расходов в процентах от фонда оплаты труда рабочих-строите​лей и механизаторов, естественно, сохранилась, но изменены многие нормативы, как укрупненные, так и по видам работ. В МДС 81-33.2004 дополнительно даны нормативы накладных расходов по видам ремонтно-строительных работ. Внесены изменения и в структуру накладных расходов по статьям затрат. Все изменения нашли отражение в приложениях 6-8.

Методические указания по определению величины сметной прибыли в строительстве (МДС 81-25.2001) сохранились, за исключением материала приложе​ния 3 к ним (нормативы сметной прибыли по видам строительных и монтажных работ), которые с выходом письма Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству «О порядке применения нормативов сметной прибыли в строительстве» от 18.11.2004 г. № АП-5536/06 утратили силу.

В настоящее время по нормативам сметной прибыли на строительные, монтажные, ремонтно-строительные и ремонтно-реставрационные работы следует руководствоваться данными документов в приложениях 9,10,16.

В практической работе для строителей весьма полезны Методические реко​мендации по определению размера средств на оплату труда в договорных ценах и сметах на строительство и оплате труда работников строительно-монтажных и ремонтно-строительных организаций (МДС 83-1.99). Документ разработан в соответствии с решением Госстроя России от 24.02.1999 г. № 5 «О ходе выполнения работ по реформированию сметно-нормативной базы ценообразования в строительстве и жилищно-коммунальном хозяйстве». В Методических рекомендациях отражены практические предложения по оплате труда работников строительных организаций в соответствии с договорными ценами, сметами на строительство и договорами подряда. В них также приводятся: общая нормативно-расчетная база определения средств на оплату труда в договорных ценах и сметах на строительство; база организации заработной платы в строительно-монтажных и ремонтно-строительных организациях; методы определения размера средств на оплату труда, характеристика систем и форм оплаты труда, принципы разработки и применения единой тарифной сетки для оплаты труда работников любой строи​тельной организации с конкретными примерами.

Достаточно ценным с практической точки зрения является материал приложений к МДС 83-1.99 (перечень работ с тяжелыми и вредными, особо тяжелыми и особо вредными условиями труда, районные коэффициенты к заработной плате работников по регионам Российской Федерации и др.).

Отметим также Методические указания по разработке сметных норм и расце​нок на эксплуатацию строительных машин и автотранспортных средств (МДС 81-3.99). Они разработаны структурными подразделениями Госстроя России во главе с Центральным научно-исследовательским институтом экономики и управления в строительстве, приняты и введены в действие с 01.01.2000 г. постанов​лением Госстроя России от 17.12.1999 г. № 81. В них подробно, с конкретными примерами расчетов освещены все вопросы разработки сметных норм и расценок в расчете на 1 маш.-ч эксплуатации строительных машин и механизмов. Даны ре​комендуемые показатели годового режима работы строительных машин и авто​транспортных средств в маш.-ч и поправочные коэффициенты по температурным зонам. На основе приведенного в МДС 81-3.99 методического материала можно решать любые вопросы, касающиеся затрат машинного времени в маш.-ч и стои​мости эксплуатации машин в расчете на 1 маш.-ч, включая оплату труда рабочих, управляющих машинами (руб.).

Перечень других нормативных документов по строительству, используемых в сметном нормировании, приведен в списке литературы в конце этой книги.

В новой структуре федеральных органов исполнительной власти бывший Госстрой России с 01.12.2004 г. вошел в состав Министерства регионального развития Российской Федерации в качестве Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству. Вопросами ценообразования и сметного нормирования в строительстве занимается соответствующий департамент, а по регионам - региональные центры по ценообразованию в строительстве (РЦЦС) и комитеты по строительству при администрациях регионов.

Основным нормативным документом в строительстве, как известно, являются СНиП (Строительные нормы и правила) в 4 частях.

Действующая система ценообразования и сметного нормирования включает ч. 4 СНиП — Сметные нормы и правила, Государственные федеральные сметные нормативы и другие нормативы, необходимые для определения сметной стоимо​сти строительства.

Сметные нормативы — это обобщенное название комплекса сметных норм, цен и расценок, объединенных в различные сборники.

Отдельной сметной нормой называется совокупность ресурсов (затраты труда рабочих в чел.-ч, время работы строительных машин в маш.-ч, потребность в материалах в натуральных показателях), установленная на принятый измеритель строительных, монтажных и других работ.

Главной функцией сметных норм является определение нормативного количе​ства материальных и трудовых ресурсов, необходимых для выполнения единицы измерения соответствующего вида работ, как основы для последующего перехода к стоимостным показателям (расценкам).

Состав и потребность ресурсов в сметных нормах должны соответствовать со​временному техническому уровню в строительном производстве, прогрессивным проектным решениям с использованием достижений промышленности строительных материалов. Сметные нормы, как и нормы затрат труда, должны быть технически и экономически обоснованы, отражать реальные условия выполнения работ. Использование сметных норм и расценок начинается в проектных организациях при разработке проектно-сметной документации, проекта организации строительства (ПОС) и проекта производства работ (ППР).

Сметными нормами предусмотрено производство работ в нормальных усло​виях. При выполнении работ в особых условиях к соответствующим элементам сметных норм и расценок применяются коэффициенты, приводимые как в при​ложении 1 МДС 81-35.2004, так и в Общих указаниях к сборникам расценок.

· Суммарный результат умножения элементов сметной нормы на соответствующие цены ресурсов дает единичную расценку — стоимость прямых затрат на измеритель работы (см. рис. 1.2).

Сметные нормативы подразделяются на государственные (федеральные), про​изводственно-отраслевые, территориальные и фирменные. При этом различают элементные (на единицу измерения ресурсов и работ) и укрупненные (на комплекс работ и относительные показатели в процентах) нормативы. Соответственно составляются единичные (на измеритель работ) и укрупненные (на комплекс работ) расценки.

К действующим элементным сметным нормам относятся:

· государственные элементные (ГЭСН-2001);

· производственно-отраслевые (ПОСН);

· территориальные элементные (ТЭСН);

· фирменные (ФСН);

· единичные расценки (прямые затраты на единицы измерения работ) в сборниках федеральных единичных расценок (ФЕР-2001), территориальных единичных расценок (ТЕР-2001);

· сметные цены в сборниках цен на материалы, изделия, конструкции; цены на перевозки грузов для строительства; средние сметные цены на основные строительные ресурсы (сборники «ССЦ», «Стройка», «Строймаркет» и др.).

К действующим укрупненным сметным нормативам относятся:

• относительные сметные нормативы, выраженные в процентах и коэффициентах:

· нормативы сметной прибыли (общеотраслевые и по видам работ);

· нормативы накладных расходов по основным видам строительства и ви​дам работ;

· сметные нормы затрат на строительство и разборку временных титульных зданий и сооружений (ГСН 81-05-01-2001, ГСНр 81-05-01-2001);

· сметные нормы дополнительных затрат при производстве работ в зимнее время (ГСН 81-05-02-2001, ГСНр 81-05-02-2001);

· резерв средств на непредвиденные работы и затраты (п. 4.96 МДС 81-35.2004);

· индексы (коэффициенты) изменения стоимости работ, устанавливаемых к базовому уровню цен;

• укрупненные сметные нормативы, расценки и показатели стоимости (сборники и удельные показатели):

· укрупненные показатели на виды работ (УПВР);

· укрупненные показатели базисной стоимости на виды работ (УПБС BP);

· укрупненные показатели базисной стоимости строительства зданий и со​оружений (УПБС);

· прейскуранты на строительство зданий и сооружений (ПРЗС);

· укрупненные сметные нормативы (УСН) и расценки (УР) на здания, со​оружения, конструкции и виды работ;

· укрупненные ресурсные нормативы (УРН) и укрупненные показатели ресурсов (УПР);

· укрупненные расценки на конструкции и виды работ жилищно-гражданского строительства (УР-2001 СПб);

· прейскурант на наружные сети водопровода и канализации (ПР-2001 СПб);

· укрупненные показатели базисной стоимости строительства по объектам-аналогам (УПБС-2001);

· дельные показатели стоимости строительства (УПСС) в текущих ценах, публикуемые в официальных изданиях, например в журнале «Ценообра​зование и сметное нормирование в строительстве» (ЦиСН) РЦЦС СПб.

Основными элементными сметными нормами являются нормы сборников ГЭСН-2001. Они предназначены для определения состава и потребностей мате​риальных и трудовых ресурсов на измеритель работ. 
Используются в сметных расчетах ресурсным методом и разработки единичных расценок. ГЭСН-2001 обязательны для всех предприятий и организаций, осуществляющих строительство с привлечением средств государственного бюджета всех уровней и целевых внебюджетных фондов. В других случаях они могут иметь рекомендательный характер.

Показатели ГЭСН-2001 могут служить основой для разработки производ​ственных норм расхода материалов и их списания.

Состав сметно-нормативной базы 2001 г. в строительстве показан на рис. 1.3. Здесь следует обратить внимание на издание новых сборников на многие виды работ как на федеральном, так и территориальном уровне.

Кроме того, вышли следующие новые указания:

1. МДС 81-36.2004 — Указания по применению ФЕР-2001 на строительные и специальные строительные работы.

2. МДС 81-37.2004 — Указания по применению федеральных единичных рас​ценок на монтажные работы (ФЕРм-2001).

3. МДС 81-38.2004 — Указания по применению федеральных единичных расценок на ремонтно-строительные работы (ФЕРр-2001).

	Сборники государственных элементных сметных норм (ГЭСН-2001) на виды работ
	Террито​риальные элементные сметные нормы (ТЭСН)
	Сборники единичных расценок в сметных ценах на 01.01.2000 г.

	
	
	Федеральные (ФЕР-2001,
ФЕРр-2001, ФЕРм-2001,
ФЕРп-2001)
	территориальные на виды работ

	строи​тельные (ГЭСН-2001
	ремонтно-строитель​ные (ГЭСНр-2001)
	монтаж-ные
(ГЭСНм-
2001)
	пускона-
ладочные
(ГЭСНп-
2001)
	
	
	Строительные
(ТЕР-2001)
	Ремонтно-строи​тельные и ремонтно-реставрационные (ТЕРр-2001 иТЕРрр-2001)
	Монтажные (ТЕРм-2001)

	ГЭСН-2001-01-24, 24-29, 29-33, 34, 35, 36, 36-41, 37-47, 42^*7

Допол​нения и изме​нения к сбор​никам ГЭСН-2001. Выпуски 1,2
	ГЭСНр-2001 с № 51 по № 62 (ч. I), с № 63 по №69 (ч. II)

Комплект, части I и II вместе
	ГЭСНм-2001-01-12, 14-17, 19-20, 21-24, 26-41 Изме​нения и допол​нения кГЭСНм-2001. Выпуск 1
	ГЭСНп-

2001-01-

09

Комплект ГЭСНп 01-09

Измене​ния и до​полнения к ГЭСНп-2001. Выпуск 1
	ТЭСН, ТСН, ЭСНр и др.КЦЦС и РЦЦС-СПб
	На строительные работы ФЕР-2001: МДС 81-36.2004 - Указания по применению ФЕР-2001 на строительные и специ​альные строительные работы ФЕР-2001-01-05, 05-47

На ремонтно-строитель​ные работы ФЕРр-2001: МДС 81-38.2004 — Указания по применению ФЕР на ремонтно-строительные работы. ФЕРр-2001 в одном томе

На монтажные работы ФЕРм-2001: МДС 81-37.2004 — Указания по при​менению ФЕР на монтаж​ные работы. ФЕРм-2001-02, 03, 05-12, 14-17, 20. 23, 24, 26-41

На пусконаладочные работы ФЕРп-2001: Указания по применению ФЕРп-2001. ФЕРп-2001-01-0
	Общие указания по применению ТЕР- 2001 СПб. ТЕР-2001-01, 04,05, 05-20, 22-24, 24, 26-36

Комплект «Гидротех​нические работы». ТЕР-2001 -36-41 ТЕР-2001-42-47 Дополнения и изменения к сборникам ТЕР-2001 СПб.

Выпуски 1, 2
	ТЕРр-2001 СПб Сборники с № 51 по № 69 (в одном томе)

ТЕРрр-2001 СПб Комплект (4 тома) Том1:ТЕРрр-2001-01-05

Том 2: ТЕРрр-2001 -06-12

Том З: ТЕРрр-2001-13-20. 22

Том 4: ТЕРрр-2001-21, 23-30
	Общие указа​ния по приме​нению ТЕРм- 2001 СПб. ТЕРм-2001-01-12, 15-17, 23, 24, 26-40 ТЕРмр-2001-41 СПб — капитальный ремонт и мо​дернизация оборудования лифтов УР Сборник укрупненных сметных норм и расценок на конструкции и виды работ в жилищно-гражданском строительстве. Дополнения к сборнику (выпуск 1)


Рис. 1.3. Состав сметно-нормативной базы ценообразования в строительстве Российской Федерации и Санкт-Петербурга 2001г.

В связи с этим РЦЦС СПб скорректировал Общие указания по применению ТЕР-2001 СПб, ТЕРр-2001 СПб и ТЕРм-2001 СПб, включая размеры коэффици​ентов, учитывающих усложняющие факторы при производстве работ.1
Положительным моментом в развитии сметно-нормативной базы 2001 г. явля​ется разработка территориальных единичных расценок на ремонтно-реставрационные работы (ТЕрр-2001 СПб).

В соответствии с Порядком разработки, согласования, утверждения и введе​ния в действие территориальных строительных норм Санкт-Петербурга (ТСН 10-301-2003 СПб) от 07.07.2003 г. РЦЦС СПб разработаны и утверждены прика​зом Министерства культуры РФ от 01.07.2003 г. № 930 Территориальные еди​ничные расценки на ремонтно-реставрационные работы по объектам культурного наследия (памятникам культуры) Санкт-Петербурга и пригородов (ТЕРрр-2001 СПб) в составе 4 томов: от земляных работ до реставрации и воссоздания янтар​ного набора предметов декоративно-прикладного искусства.

При составлении смет на ремонтно-реставрационные работы используются также нормативы, принятые Комитетом экономического развития, промышленной политики и торговли Администрации Санкт-Петербурга. Распоряжением от 23.06.2003 г. № 26-р «Об утверждении размеров лимитированных затрат, включа​емых в сметную документацию на ремонтно-реставрационные работы по объектам культурного наследия (памятникам культуры) Санкт-Петербурга и пригородов» (приложение 16).

Тема 4. Общая структура государственной нормативной базы ценообразования и сметного нормирования.
Укрупненные сметные нормативы
В соответствии с приказами от 11 апреля 2008 г. № 44 "Об утверждении Порядка разработки и утверждения нормативов в области сметного нормирования и ценообразования в сфере градостроительной деятельности", от 20 августа 2009 г. № 353 "Об утверждении классификации сметных нормативов, подлежащих применению при определении сметной стоимости объектов капитального строительства, строительство которых финансируется с привлечением средств федерального бюджета", от 16.11.2010 № 497 «Об укрупненных сметных нормативах для непроизводственных объектов» Министерство регионального развития РФ утвердило «Методические указания по разработке укрупненных сметных нормативов для объектов непроизводственного назначения и инженерной инфраструктуры». 

Укрупненные сметные нормативы разрабатываются для основных объектов непроизводственного назначения, инженерной инфраструктуры, отдельных видов строительных конструкций и должны учитывать регионально-экономические, климатические, инженерно-геологические и другие условия осуществления строительства.

Укрупненные сметные нормативы по степени укрупнения и функциональному назначению подразделяются на:

- укрупненные нормативы цены строительства (НЦС);

- укрупненные нормативы цены конструктивных решений (НЦКР).

По своему назначению, принадлежности и области применения НЦС и НЦКР подразделяются на:

- государственные укрупненные сметные нормативы, предназначенные для определения сметной стоимости строительства объектов, финансируемых с привлечением средств федерального бюджета;

- территориальные укрупненные сметные нормативы, предназначенные для определения сметной стоимости строительства объектов в отдельном субъекте РФ, учитывающие региональные условия производства работ;

- отраслевые укрупненные сметные нормативы, предназначенные для определения сметной стоимости строительства отдельных видов объектов, сооружений и их конструктивных решений, учитывающих специфику соответствующих отраслей экономики.

НЦС предназначены для планирования инвестиций (капитальных вложений), оценки эффективности использования средств направляемых на капитальные вложения и подготовки технико-экономических показателей в задании на проектирование. НЦС представляет собой объем денежных средств, необходимый и достаточный для возведения объекта капитального строительства, рассчитанный на установленную единицу измерения (измеритель) в соответствующем уровне текущих цен.

Рекомендуются следующие измерители:

- единица площади зданий и сооружений (м2);

- 1 место или 1 посещение;

- км линейных сооружений;

- 1 га площади;

- другие измерители, наиболее полно отражающие специфику, того или иного объекта.

В НЦС учитывается сметная стоимость всего комплекса работ и затрат на возведение объекта капитального строительства, в том числе:

- общестроительных работ;

- санитарно-технических работ;

- электромонтажных работ;

- работ по устройству связи, сигнализации и систем безопасности;

- работ по монтажу инженерного и технологического оборудования;

- инженерного и технологического оборудования, а также мебели и инвентаря;

- пусконаладочных работ "вхолостую";

- временных титульных зданий и сооружений;

- прочие работы и затраты, включаемые в стоимость строительства;

- резерв средств на непредвиденные работы и затраты;

Стоимость всех работ и затрат по объекту (без НДС) включается в один укрупненный норматив цены (тыс. руб.) без расшифровки затрат.

НЦКР предназначены для формирования и экспертизы сметной стоимости основных видов конструктивных решений проектируемых объектов на всех стадиях подготовки проектной документации, при составлении инвесторских смет и подготовке конкурсной (тендерной) документации.

НЦКР - это сумма средств на возведение отдельных конструктивных элементов объекта, рассчитанная применительно к видам таких элементов и видов работ на установленную единицу измерения (измеритель) в соответствующем уровне текущих цен.

В НЦКР должна учитываться сметная стоимость комплекса строительных и монтажных работ, имеющих место при осуществлении конструктивного решения, в том числе:

- сумма средств на оплату труда рабочих-строителей и монтажников (далее - ФОТ);

- сметная стоимость материальных ресурсов, включая транспортные и заготовительно-складские расходы;

- сметная стоимость эксплуатации строительных машин и механизмов, включая оплату труда машинистов.

Государственные элементные сметные нормы

Государственные элементные сметные нормы (ГЭСН) на строительные и специальные строительные работы являются первичными сметными нормативами, на основе которых разрабатываются единичные расценки (федеральные, отраслевые, территориальные) в базисном уровне цен для определения сметных прямых затрат, используются для определения сметной стоимости ресурсным методом, укрупненных сметных нормативов, применяемых при строительстве новых, реконструкции, расширении и техническом перевооружении действующих предприятий, зданий, сооружений. 

ГЭСН отражают среднеотраслевой уровень строительного производства на принятую технику и технологию выполнения работ и могут применяться организациями-заказчиками и подрядчиками независимо от их ведомственной принадлежности и форм собственности. Полученные на основе ГЭСН данные о составе и количестве ресурсов могут быть использованы для определения продолжительности выполнения работ, составления различной технологической документации.

Таблицы ГЭСН содержат следующие нормативные показатели:

· затраты труда рабочих-строителей, чел.-ч;

· средний разряд работы;

· затраты труда машинистов, чел.-ч;

· состав и время эксплуатации строительных машин, механизмов, механизированного инструмента, автотранспортных средств, чел.-ч;

перечень материалов, изделий, конструкций, используемых в процессе производства работ и их расход в физических (натуральных) единицах измерения.

Пример ГЭСН приведен в табл.5.

Государственные элементные сметные нормы на строительные работы (ГЭСН-2001), сборник № 7 «Бетонные и железобетонные конструкции сборные», табл. 07-01-001-5 (табл. 2.3).

Состав работы: Подготовка оснований.

Измеритель: 100 шт. сборных конструкций.

Таблица 5. Выписка из ГЭСН-2001, сборник № 7, табл. 07-01-001-5

	Шифр ресурса
	Элементы затрат
	Ед. измерения
	Норма

	1
	Затраты труда рабочих-строителей
	чел.-ч
	135,52

	1.1
	Средний разряд работы
	
	3,3

	1.2
	Затраты труда машинистов
	чел.-ч
	57,90

	3
	Машины и механизмы
	
	

	021243
	Краны на гусеничном ходу

при работе

на других видах строительства

(кроме магистральных трубопроводов) до 16 т
	маш.-ч
	42,7

	400001
	Автомобили бортовые грузоподъемностью до 5 т
	маш.-ч
	5,13

	030101
	Автопогрузчики 5 т
	маш.-ч
	2,42

	331101
	Трамбовки пневматические
	маш.-ч
	2,68

	050102
	Компрессоры передвижные с двигателем внутреннего сгорания давлением до 686 кПа 

(7 ат) 5м3/мин
	Маш.-ч
	7,63

	4.
	Материалы
	
	

	440-9001
	Конструкции сборные железобетонные
	шт.
	100

	408-9040
	Песок для строительных работ природный
	м3
	22


Единичная расценка определяет величину сметных прямых затрат на единицу объемов работ. Единичные расценки рекомендуются для применения всеми организациями в соответствующем территориальном районе. Они используются для определения сметной стоимости строительных работ, капитального ремонта, разработки укрупненных нормативов сметной стоимости, договорных цен, расчетов за выполненные работы.

Сборники единичных расценок по своему назначению подразделяются на федеральные, отраслевые, территориальные.

Федеральные сборники единичных расценок (ФЕР), разрабатываемые для базового района страны (Московская область), утверждаются и вводятся Госстроем России.

Территориальные сборники единичных расценок (ТЕР), разрабатываемые для территориальных образований Российской Федерации, утверждаются и вводятся в действие администрациями субъектов РФ, проходят экспертизу и регистрируются в Госстрое России, после чего включаются в Перечень действующих нормативных документов в строительстве. Сборники ТЕР служат для составления сметной документации на строительство, осуществляемое в соответствующих административно-территориальных регионах страны. В своем составе они содержат ЕР на виды работ, выполняемые в регионе.

Отраслевые сборники единичных расценок (ОЕР), разрабатываемые для специализированных видов строительства (энергетическое, транспортное, водохозяйственное, горно-капитальное, газопроводы, связь, отдельные виды промышленных объектов и т.п.) по программе, согласованной с Госстроем России, утверждаются министерством РФ, другими федеральными органами исполнительной власти и отраслевыми структурами, после чего включаются в Перечень действующих нормативных документов в строительстве.

Сборники ОЕР предназначаются для составления сметной документации на специализированное, в том числе линейное, строительство. В своем составе они содержат ЕР на виды работ, выполняемые в соответствующей отрасли народного хозяйства.

Каждый сборник ЕР содержит техническую часть, которая подразделяется на разделы: общие указания, правила исчисления объемов работ, коэффициенты к ЕР, таблицы с единичными расценками.

В раздел «Общие указания» включаются общие требования и положения о порядке применения ЕР. В раздел «Правила исчисления объемов работ» включаются правила, а также формулы и примеры расчетов. В раздел «Коэффициенты к единичным расценкам» включаются коэффициенты, учитывающие конкретные особенности производства работ и конструктивных элементов. Данные коэффициенты предназначены для сокращения аналогичных расценок при изменении условий производства работ, технологий, замене материалов, строительных машин и т.д. В таблицах единичных расценок содержатся показатели сметных прямых затрат, установленные на соответствующий измеритель конструкции или работ.

В сборниках расценки объединяются в разделы и подразделы, каждый из них должен иметь номер и наименование. Разделы нумеруются в пределах сборника, а подразделы – в пределах раздела.

Основой для разработки единичных (территориальных) расценок в базисном уровне служат:

· государственные элементные сметные нормы (ГЭСН-2001), утвержденные постановлением Госстроя России от 26 апреля 2000 г. №36;

· уровень оплаты труда рабочих-строителей и рабочих, управляющих машинами и механизмами, принятый по данным государственной статистической отчетности в строительстве и капитальном ремонте по Свердловской области на 1 января 2000 г. Оплата труда принята с учетом разрядности при ставке 4-го разряда 2 260,6 руб. в месяц (1 чел.-ч=13,56 руб.), ставка первого разряда за 1 чел.-ч составила 10,13 руб.;

· территориальные сборники сметных норм и расценок на эксплуатацию строительных машин и автотранспортных средств по Свердловской области по состоянию на 1 января 2000 г.;

· средние сметные цены на материалы, изделия и конструкции по базовому району Свердловской области (г. Екатеринбург) по состоянию на  1января 2000 г.

Единичные расценки по своему содержанию могут быть закрытыми, т.е. они учитывают все затраты, связанные с выполнением работ, и открытыми, т.е. они учитывают стоимость основных материалов, подлежащих дополнительному учету в составе сметной документации (локальных сметах) по проектным данным.

В отдельных случаях расценки могут не учитывать в своем составе затраты на перебазировку основных строительных машин. В таких случаях эти затраты следует учитывать дополнительно по данным проектов организации строительства ( ПОС ) и проектов производства работ ( ППР ).

Накладные расходы и сметная прибыль в составе единичной расценки не учитываются.

Сметные цены на строительные материалы, изделия и конструкции

В составе локальных сметных расчетов (смет) стоимость материальных ресурсов определяется исходя из данных о нормативной потребности материалов, изделий (деталей) и конструкций (в физических единицах измерения: м3, м2, т и пр.) и соответствующей цены на вид материального ресурса. Стоимость материальных ресурсов включается в состав сметной документации независимо от того, кто их приобретал – заказчик или подрядчик.

Нормативная потребность в материальных ресурсах может определяться:

· на основе выделения и суммирования в локальных ресурсных ведомостях или в локальных ресурсных сметных расчетах (сметах) ресурсных показателей на материалы, изделия (детали) и конструкции, используемые при сооружении объекта (выполнении работ), с сопоставлением полученных результатов с данными из проектных материалов (ведомости потребности материалов, сводные ведомости материалов);

· по проектным материалам (проекту или РД): ведомости и сводные ведомости материалов.

Сметная цена на материалы формируется на основе следующих составляющих ее элементов:

· отпускной цены (с учетом тары, упаковки и реквизита);

· наценки (надбавки) снабженческо-сбытовых организаций;

· таможенных пошлин и сборов (при получении из-за границы);

· стоимости транспортировки и погрузочно-разгрузочных работ (как правило, стоимость погрузочных работ учитывается непосредственно отпускной ценой, а стоимость разгрузочных работ – в составе единичных расценок на строительно-монтажные и ремонтно-строительные работы);

· заготовительно-складских расходов, включающих затраты на комплектацию.

Сметные цены определяют нормативную сумму затрат на материалы (на установленную единицу измерения) франко-приобъектный склад строительной площадки. В качестве приобъектного склада при определении сметной стоимости строительства принимается проектом строительной организации строительства:

· для материалов хранения – площадка, используемая для их размещения на территории строительства объекта (здания, сооружения);

· для остальных материалов – склад (место складирования) для соответствующего объекта (здания, сооружения).

В отпускную цену кроме стоимости данного материала включается, как правило, часть затрат, связанных с транспортированием материалов потребителю. К таким затратам относятся расходы на погрузку материала в транспортные средства (автомобили, вагоны, суда и т.п.), на подачу и уборку вагонов или судов под погрузку, на оплату железнодорожных или водных перевозок по доставке материалов от мест их производства (добычи) в районы строительства и др.

Устанавливаются следующие виды отпускных цен: франко-предприятие поставщик с погрузкой в транспортные средства; франко-вагон станция (судно-пристань, порт) назначения, франко-строительная площадка.

Сметные цены определяются на основании сборников сметных цен (СЦ) на материалы всех назначений и предусматривают в своем составе сметные цены по состоянию на 1 января 2000 г.

Сборники (каталоги) сметных цен на материалы состоят из следующих частей:

· Часть I «Материалы для строительных работ».

· Часть II «Строительные конструкции и изделия».

· Часть III «Материалы и изделия для санитарно-технических работ».

· Часть IV «Бетонные, железобетонные и керамические изделия. Нерудные материалы. Товарные бетоны и растворы».

· Часть V «Материалы, изделия и конструкции для монтажных и  специальных строительных работ».

В части I «Строительные материалы» приведены цены франко-приобъектный склад строительства на материалы для общестроительных работ; лесные материалы; трубы стальные, чугунные, асбестоцементные, керамические; материалы для теплоизоляционных работ; для верхнего строения пути железных дорог широкой и узкой колеи, для городских железных дорог; для строительства метрополитенов и тоннелей; для горнопроходческих работ    и др.

В части II «Строительные конструкции и изделия» приведены цены франко-приобъектный склад строительства стальных конструкций промышленных и сельскохозяйственных зданий, сооружений и мостов, гидротехнических сооружений; деревянные конструкции и изделия; арматура товарная для монолитных железобетонных конструкций; литые конструкции промышленных печей и труб; алюминиевые конструкции.

В части III «Материалы и изделия для санитарно-технических работ» приведены цены франко-приобъектный склад строительства на трубопроводную арматуру, санитарно-технические приборы и предметы домоустройства, емкости и др.

В части IV «Бетонные, железобетонные и керамические изделия. Нерудные материалы. Товарные бетоны и растворы» приведены отпускные цены на бетоны, растворы, детали конструкций из неармированного бетона, камни шлакобетонные, кирпич, блоки из кирпича, щебень кирпичный, гравий керамзитовый, щебень, гравий, камень бутовый, шлак и др.

В части V «Материалы, изделия и конструкции для монтажных и специальных строительных работ» приведены цены франко-приобъектный склад строительства: на кабели, провода, шнуры, шины, проволоку и кабельные муфты, арматуру и приборы осветительные; изделия электроустановочные; линейно-кабельные изделия связи; электроконструкции; арматуру сигнализации, централизации и блокировки на железнодорожном транспорте; прокатно-тянутые изделия из цветных металлов и цветные металлы; трубы; арматуру и детали трубопроводов; канаты стальные; прочие материалы для монтажных и специальных работ.

Каждый сборник включает в себя техническую часть, разделы по видам материалов, изделий и конструкций, содержание (оглавление) и алфавитный указатель.

Сборники сметных цен на материалы по своему назначению подразделяются на федеральные, территориальные, отраслевые.

Федеральный сборник СЦ на материалы, разрабатываемый на уровне цен для базового района страны (Московская область),  утверждается и вводится в действие Госстроем России и является основой для разработки сборников федеральных единичных расценок (сборников ФЕР).

Территориальные сборники СЦ на материалы включают в свой состав полный набор материалов, применяемых в соответствующем регионе, и разрабатываются для административно-территориальных единиц РФ (регионов). Территориальные сборники СЦ на материалы служат основанием для составления сметной документации на строительство, осуществляемое в соответствующих регионах страны.

Отраслевые сборники СЦ на материалы разрабатываются для специализированных видов строительства (энергетическое, транспортное, водохозяйственное, горнокапитальное, газопроводы, связь, отдельные виды промышленных объектов и т.п.)

Стоимость материальных ресурсов может определяться:

· в базисном уровне цен по сборникам (каталогам) сметных цен на материалы, изделия и конструкции федеральным, территориальным (региональным) и отраслевым;

· текущем уровне цен по фактической стоимости материалов, изделий и конструкций с учетом транспортных и заготовительно-складских расходов, наценок (надбавок), комиссионных вознаграждений, уплаченных снабженческим внешнеэкономическим организациям, оплаты услуг товарных бирж , включая брокерские услуги, таможенных пошлин.

Определение текущих цен на материальные ресурсы по конкретной стройке осуществляется на основе исходных данных, получаемых от подрядной организации, а также поставщиков и организаций – производителей продукции. В целях анализа представляемых исходных данных и выбора оптимальных и обоснованных показателей стоимости участникам строительства рекомендуется осуществлять мониторинг цен на материальные ресурсы.

Стоимость импортной продукции (оборудования, материалов, изделий и конструкций) определяется, как правило, по закупкам, осуществляемым организациями в установленном порядке.

Отпускные цены на изделия, материалы и полуфабрикаты (бетон, раствор, битум, асфальтобетонные и черные щебеночные смеси, дорожные битумные эмульсии, деревья и кустарники – саженцы, дерн и земля растительная и др.), изготавливаемые в построечных условиях, определяются по калькуляциям.

В  сметных ценах на материалы предусматривается стоимость тары, упаковки и реквизита в размерах, учитывающих многоразовое использование тары при перевозке материалов, а также контейнеров, поддонов и пакетов при транспортировке кирпича и других материалов. Стоимость тары, упаковки и реквизита определяется по сметным ценам, приведенным в Сборнике сметных цен на перевозку грузов для строительства. Если на отдельные виды (разновидности) материалов отсутствует утвержденная в установленном порядке сметная цена на тару, упаковку и реквизит, величина указанных затрат принимается по аналогичным материалам, и только если такая возможность отсутствует – по плановым калькуляциям.

Заготовительно-складские расходы, учитываемые в сметной цене, предназначены для покрытия затрат подрядных организаций по содержанию
заготовительного аппарата (конторы, отделы снабжения, управления производственно-технологической комплектации), материальных и базисных, участковых и приобъектных складов, а также по утере и порче материалов при их транспортировке и хранении на складах.
Заготовительно-складские расходы принимаются в сметной цене в процентах от стоимости материалов франко-приобъектный склад строительства                      (МДС 81-2.99):
· по строительным материалам, изделиям и конструкциям (за исключением металлоконструкций) - 2%;
· по металлическим конструкциям -0,75%;
· по оборудованию -1,2%.
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Тема 5. Виды сметных нормативов. Государственные элементные сметные нормы ГСЭН 2017. 
Виды сметных нормативов

Сметные нормативы на территории РФ подразделяются на следующие виды:

· Государственные сметные нормативы (ГСН)

· Отраслевые сметные нормативы (ОСН)

· Территориальные сметные нормативы (ТСН)

· Фирменные сметные нормативы (ФСН)

· Индивидуальные сметные нормативы – когда в действующих сборниках отсутствуют нормативы для принятой в проекте технологии работ.

Еще сметные нормативы делятся на:

- элементные

- укрупненные (они выражаются либо в % либо в денежном выражении на определенный объем работ)

Укрупненные сметные нормативы– нормативы накладных расходов; нормативы сметной прибыли; нормы затрат при производстве работ в зимнее время; нормы затрат на строительство временных зданий и сооружений; индексы изменения стоимости строительно-монтажных и проектно-изыскательных работ; укрупненные показатели базисной стоимости строительства (УПБС); укрупненные показатели сметной стоимости (УПСС); прейскуранты на потребительскую единицу строительной продукции; сметные нормы затрат на оборудование, инвентарь, общественных зданий, производственных зданий; показатели по объектам аналогам.

Сборники государственных элементных сметных норм (гсн)

Содержат техническую часть, вводные указания к разделам, таблицы сметных норм и приложения.

Правила коэффициентов к сметным нормам и правила исчисления объемов работ действуют только к тем расценкам, в сборниках которых они приведены.

Таблица ГСН содержат следующие нормативные показатели:

1. Затраты труда рабочих (строители, монтажники), чел-час

2. Средний разряд работы

3. Затраты труда машиниста, чел-час

4. Состав и продолжительность эксплуатации строительных машин, механизмов, приспособлений…, маш-час

5. Перечень материалов, изделий и конструкций используемых в процессе производства работ и их расход в физических единицах измерения

Федеральные единичные расценки

Федеральные единичные расценки содержат полный набор расценок по видам работ, выполняемых на территории РФ и разработаны они в базисном уровне цен для первого территориального района. Содержит в себе:

- затраты на оплату труда

- стоимость эксплуатации машины, в том числе оплата труда рабочих обслуживающих машины

- стоимость материалов, конструкций и изделий

Сметная стоимость– сумма денежных средств, необходимых для осуществления строительства, в соответствии с проектными материалами. Она является основой для определения размера капитальных вложений, финансирование строительства, формирования договорных цен на строительную продукцию, расчетов за выполненные работы и возмещение других затрат предусмотренных сводным сметным расчетом
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KOHCTPYKTMBHOIO 3/leMeHTa U/l BUfja pa6or.

YKpynHeHHble CMemHbie HOpMbI  Pa3spa6aTbiBaloTCsi Ha  YKPYMHeHHble
V3MepuTe/M: TUNOBOE 37aHWe W COOPYXeHWe B liesiom, 100 M2 nouwjagu
TMMOBOro 3jaHusi, 1 KM TPy60oNpoBoAa, 1 KM aBTOMOGU/ILHOM fopory, 1M
A/MHBI MOCTa U T.1.
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Тема 6. Общая структура сметной стоимости строительной продукции. Структура сметной стоимости строительно-монтажных работ. Определение сметной стоимости по элементам затрат.
Структурой сметной стоимости строительства (строительно-монтажных работ) называют распределение общей стоимости по группам затрат с указанием их удельного веса. По методам расчета и экономическому содержанию сметная стоимость строительно-монтажных работ (Ссмр ) слагается из затрат на строительное производство и сметную прибыль. Затраты на производство работ делятся на две группы: прямые затраты (Зп) и накладные затраты (Нн). Соответственно этому определению формула цены единицы строительной продукции (Ссмр.), или единичная сметная стоимость работ, может быть представлена в следующем виде:

Ссмр=Зп+Нн+Нп

Прямые затраты включают: оплату труда рабочих-строителей; стоимость материалов, деталей и конструкций; расходы на эксплуатацию строительных машин и механизмов.

К оплате труда рабочих относятся: все расходы по оплате труда производственных рабочих, занятых непосредственно на строительных работах, а также рабочих, осуществляющих перемещение материалов в рабочей зоне и от приобъектного склада до места укладки. 
Затраты на оплату труда рабочих, занятых управлением и обслуживанием строительных машин, включают в состав затрат на эксплуатацию этих машин. В стоимость материалов включаются затраты на приобретение материалов, полуфабрикатов, изделий, деталей и конструкций, необходимых для производства строительно-монтажных работ, а также затраты, связанные с заготовкой и доставкой их на приобъектные склады строительства.
Расходы по эксплуатации строительных машин и оборудования определяются стоимостью машино-часа эксплуатации того или иного вида строительного оборудования.

Накладные расходы предусматриваются в сметах на строительство для покрытия собственных расходов строительной организации, связанных с организацией и управлением строительством, обеспечением необходимых производственно-хозяйственных условий для функционирования процесса строительного производства, организации и обслуживания строительно-монтажных работ. 
Накладные расходы становятся частью себестоимости строительно- монтажных работ. Исходя из условий накладные расходы подразделяются на четыре части.

1. Административно-хозяйственные расходы, включающие оплату труда инженерно-технических работников (ИТР) и младшего обслуживающего персонала(МОП); командировочные расходы, канцелярские и почтово-телеграфные расходы; оплата консультационных и аудиторских услуг; отчисления на социальные нужды работников управления; другие расходы, связанные с административно-хозяйственной деятельностью.

2. Расходы на обслуживание работников строительства, переподготовку кадров; отчисления на медицинское и социальное страхование строительных рабочих, охрану труда и технику безопасности, обеспечение санитарно-гигиенических и бытовых условий.

3. Расходы на организацию работ на строительной площадке, включающие затраты на содержание пожарной и сторожевой охраны, содержание лабораторий, разработку проектов производства работ, благоустройство строительной площадки и поддержание ее в надлежащем состоянии.

4. Прочие накладные расходы, включающие страхование имущества строительной организации, затраты на рекламу, представительские расходы, платежи по кредитам банков и т.п.

Сметная прибыль — это отчисления денежных средств для покрытия расходов строительной организации на развитие производства и материальное стимулирование работников. (Сметная прибыль не относится к себестоимости работ.) Эти расходы включают: затраты на развитие производства, модернизацию оборудования, реконструкцию объектов основных фондов; частичное пополнение собственных оборотных средств; расходы на уплату налога на прибыль по установленной законом ставке; затраты на материальное стимулирование работников; оказание материальной помощи; затраты на развитие социальной сферы; проведение мероприятий по охране здоровья и отдыха. 

Сметную прибыль определяют по видам работ в % от средств на оплату труда рабочих и механизаторов.

Состав сметной стоимости строительства и строительно-монтажных работ

Все затраты, связанные с созданием строительной продукции и предусматриваемые в сметах (сметных расчетах), группируются в соответствии с технологическим составом капитальных вложений. В общем случае сметная стоимость любого предприятия или объекта может быть представлена как сумма стоимости строительных работ [image: image6.png]c1p



; монтажных работ [image: image7.png]MoK



; оборудования, инструмента, мебели и инвентаря [image: image8.png]a60p



 прочих капитальных работ и затрат [image: image9.png]Tp s



:
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Распределение сметной стоимости строительства по группам с указанием их удельного веса в общей стоимости образует структуру сметной стоимости строительства. Последняя соответствует технологической структуре капитальных вложений.

Сметная стоимость строительно-монтажных работ [image: image11.png]cm



 по своему экономическому содержанию делится на прямые затраты [image: image12.png]


, накладные расходы [image: image13.png]


 и сметную прибыль (плановые накопления) [image: image14.png]


:
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Прямые затраты непосредственно связаны с выполнением строительных и монтажных работ, физический объем которых определяется по проекту, а величина этих затрат - по сметным нормам и ценам. Они изменяются прямо пропорционально изменению объемов работ. В состав сметных прямых затрат входят:

стоимость материалов, полуфабрикатов, деталей и конструкций (далее именуются "материалы"), используемых для строительства объектов, [image: image16.png]Mar



. Она учитывает все затраты, связанные с их приобретением, заготовкой и доставкой на приобъектные склады строительства. Под последними понимаются места хранения (или разгрузки) материалов, откуда они непосредственно передаются в рабочую зону для производства строительных и монтажных работ;

расходы на оплату труда рабочих, занятых на производстве строительных и монтажных работ, [image: image17.png]‘por



;

стоимость эксплуатации строительных машин и механизмов (далее именуются "строительные машины"), участвующих в производстве строительных и монтажных работ, [image: image18.png]a1



. В этой стоимости учитываются расходы на оплату труда рабочих, занятых обслуживанием и управлением строительными машинами [image: image19.png]C

poT.amm



.

Таким образом,

[image: image20.png]TI3=C +Cppr +C
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Расходы на оплату труда рабочих-строителей, занятых на производстве строительных и монтажных работ, [image: image21.png]‘por



 вместе с расходами на оплату труда рабочих, занятых обслуживанием и управлением строительными машинами [image: image22.png]C

poT.amm



, образуют фонд оплаты труда рабочих [image: image23.png]DOT 6



, учитываемый в прямых затратах:
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Элементы сметной стоимости строительства 

Накладные (косвенные) расходы в отличие от прямых затрат связаны с обеспечением общих условий производства строительных и монтажных работ и деятельности подрядных организаций. Они учитывают административно-хозяйственные расходы, расходы на обслуживание работников строительства, расходы на организацию работ на строительных площадках и прочие накладные расходы.

Административно-хозяйственные расходы связаны с управлением производства при строительстве объектов. Они включают: расходы на оплату труда работников аппарата управления, линейного персонала, рабочих хозяйственного обслуживания; отчисления на социальные нужды; почтово-телеграфные, типографские, канцелярские и представительские расходы; расходы на эксплуатацию и содержание зданий, сооружений и помещений, занимаемых административно-хозяйственным персоналом; расходы на эксплуатацию и содержание служебного легкового автотранспорта; расходы на служебные командировки, оплату услуг банков и аудиторских фирм; отчисления на содержание вышестоящей организации и другие расходы, связанные с управленческой деятельностью.

К расходам на обслуживание работников строительства относятся: затраты на подготовку и переподготовку кадров; отчисления на социальные нужды от фонда оплаты труда рабочих, учтенных в прямых затратах; расходы по обеспечению санитарно-гигиенических и бытовых условий; расходы на охрану труда и технику безопасности.

Расходы на организацию работ на строительных площадках охватывают: износ и расходы, связанные с ремонтом, содержанием и разборкой временных (нетитульных) сооружений, приспособлений и устройств; износ и расходы по ремонту малоценных и быстроизнашивающихся инструментов и производственного инвентаря; расходы на содержание пожарной и сторожевой охраны; расходы по нормативным и геодезическим работам; расходы, связанные с изобретательством и рационализаторством; расходы по проектированию производства работ и содержанию производственных лабораторий; расходы по содержанию и благоустройству строительных площадок, подготовке объектов к сдаче и другие расходы.

Прочие накладные расходы учитывают: износ по нематериальным активам; платежи по обязательному страхованию имущества строительной организации и отдельных категорий работников; расходы на рекламу; платежи по кредитам банков в пределах норм, установленных законодательством.

К накладным расходам также относятся: налоги, сборы, платежи, отчисления в отраслевые и межотраслевые внебюджетные фонды, производимые в соответствии с порядком, установленным законодательством; расходы, возмещаемые заказчиками строек за счет прочих капитальных затрат, связанных с деятельностью подрядчика.

Сумма накладных расходов определяется на основании укрупненных норм накладных расходов [image: image26.png]


 (в %) от фонда оплаты труда рабочих [image: image27.png]DOT 6



 в составе прямых затрат по формуле

[image: image28.png]- @OT 5 /100
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Среднеотраслевые укрупненные нормы накладных расходов (в % от фонда оплаты труда рабочих) рекомендуется применять в следующих размерах:

по видам строительных и монтажных работ - от 70 до 140%. Например, по земляным работам, выполняемым механизированным способом - 71; по автомобильным дорогам - 92; по внутренним санитарно-техническим работам - 94 и электроосвещению зданий - 84%;

по видам строительства - от 90 до 110%. В частности, транспортное строительство - 86; промышленное - 92; жилищно-гражданское - 96; энергетическое - 93%.

Вместе с тем допускается по взаимному согласию сторон договора (контракта) применять укрупненные нормы накладных расходов, установленные в % от прямых затрат, если сметная стоимость исчисляется в базисном уровне цен.

Плановые накопления представляют собой сметную прибыль, необходимую для покрытия отдельных (общих) расходов строительно-монтажных организаций, затрат на развитие производства и социальной сферы, а также на материальное стимулирование работников. В частности, за счет плановых накоплений покрываются расходы по уплате налогов на прибыль по установленной законодательством норме, пополняются собственные оборотные средства, финансируется строительство жилья и других объектов непроизводственного назначения.

Величину плановых накоплений (сметной прибыли) рекомендуется определять на основе среднеотраслевой или индивидуальной нормы [image: image29.png]


 (в %) для конкретной строительно-монтажной организации.
Базой исчисления служит фонд оплаты труда рабочих в составе прямых затрат. 
Тогда сумма прямых затрат и накладных расходов, если сметная стоимость определяется в базисном уровне цен.

[image: image30.png]IH = hy, - POT 6 /100



;

Следует отметить, что структура строительно-монтажных работ для каждого вида строительства является индивидуальной. 
При повышении заводской готовности возводимых зданий и сооружений возрастает удельный вес затрат на обслуживание и эксплуатацию строительных машин, но уменьшается удельный вес расходов на оплату труда производственных рабочих. 
Положительный результат (эффект) достигается при сокращении ручного труда на строительных площадках. Такая прогрессивная тенденция ориентирует на внедрение научно-технического прогресса в строительство.
Одновременно снижается материалоемкость, трудоемкость и энергоемкость его продукции.

Тема 7. Методы расчета сметной стоимости строительной продукции. Виды смет, их состав и назначение.
Методы определения стоимости строительства объекта недвижимости ( ресурсный, ресурсно-индексный, базисно-индексный, базисно-компенсационный)

В строительстве могут применяться различные методы определения стоимости строительной продукции, работ и услуг:

1. Ресурсный метод

2. Ресурсно-индексный метод

3. Базисно-индексный метод

4. Базисно-компенсационный метод

Ресурсный метод – Это калькулирование в текущих ценах и тарифах ресурсов необходимых для реализации проектного решения. Калькулирование ведется на основе выраженной в натуральных измерителях потребности материала, данных о способах доставки на место строительства, расхода энергоносителей на технологические цели. Времени эксплуатации машин и механизмов, затрат труда рабочих.

                                                  НР(накладные расходы)

1.Тчел-ч           ФОТтек   

                                                                           НП(нормативная прибыль)

2.Нвр маш-ч[image: image31.png]


Стекэм

3.М(м3, т, шт) [image: image32.png]


 Стекм
Ресурсно-индексный метод – это сочетание ресурсного метода с системой индексов на ресурсы, используемых в строительстве.

1.Тчел-ч [image: image33.png]


 ФОТ2001  *  Iфот  
2.Нвр маш-ч[image: image34.png]


С2001эм  * Iэм

3.М(м3, т, шт) [image: image35.png]


 С2001м *  Iм
Базисно-индексный метод – основан на использовании системы текущих и прогнозных индексов по отношению к стоимости, определенной в базисном периоде. Приведение в уровень текущих цен производится путем перемножения базисной стоимости по строкам сметы на соответствующий индекс по отрасли, виду работ с последующим суммировании итогов по соответствующим графам.

Стек = Сбаз * Iтек

Базисно-компенсационный метод – это суммирование стоимости исчисленных в базисном уровне сметных цен и определяемых расчетами дополнительно в связи с ростом цен и тарифов на потребляемые в строительстве ресурсы с уточнением этих расчетов в зависимости от реальных изменений цен и тарифов.

Тема 8. Порядок и правила составления сметной документации
Порядок составления сметной документации, состав и виды смет.

Сметная документация является неотъемлемой частью любого проекта. В современных условиях проектировщик при разработке технико-экономического обоснования — ТЭО проекта, рабочего проекта, рабочей документации — обычно разрабатывает следующую сметную документацию: сводный сметный расчет, сводку затрат, объектные и локальные сметные расчеты, сметные расчеты на проектно-изыскательские и научно-исследовательские работы, ведомость сметной стоимости строительства объектов, входящих в пусковой комплекс. В состав рабочего проекта входят: объектные и локальные сметы, ведомость сметной стоимости товарной строительной продукции. В сметной документации могут разрабатываться калькуляции единичных расценок на строительные и монтажные работы, которых нет в действующих сборниках строительных норм.

Для определения сметной стоимости строительства зданий и сооружений согласно МДС 81-1.99, р.2.2 составляется следующая документация:

В составе проекта:

•
сводка затрат (при необходимости); 

•
сводный сметный расчет стоимости строительства; 

•
объектные и локальные сметные расчеты; 

•
сметные расчеты на отдельные виды затрат.

В составе рабочей документации (РД):

Локальные сметы являются первичными сметными документами и составляются на отдельные виды работ и затрат по зданиям и сооружениям или общеплощадочным работам на основе объемов, определившихся при разработке рабочей документации (РД), рабочих чертежей.

Локальные сметные расчеты составляются в случаях, когда объемы работ и размеры затрат окончательно не определены и подлежат уточнению на основе РД, или в случаях, когда объемы работ, характер и методы их выполнения не могут быть достаточно точно определены при проектировании и уточняются в процессе строительства.

Локальные сметы и локальные сметные расчеты составляются на основе физических объемов работ, конструктивных чертежей элементов зданий и сооружений, принятых методов производства работ и, как правило, на каждое здание и сооружение по видам работ. При этом данные по отдельным видам работ группируются по отдельным конструктивным элементам зданий и сооружений. Порядок группировки данных по отдельным конструктивным элементам зданий, сооружений, видам работ должен соответствовать технологической последовательности работ и учитывать специфические особенности отдельных видов строительства. Исходя из этих принципов, локальные сметные расчеты делятся на:

•
общестроительные работы: земляные работы, фундаменты, стены подземной части, стены, каркас, перекрытия, перегородки, полы и основания, покрытия и кровли, отделочные работы и пр.; 

•
специальные работы: фундаменты под оборудование, кана¬лы и приямки, футеровка и изоляция, химические защитные покрытия и т.п.; 

•
внутренние санитарно-технические работы: водопровод, канализацию, отопление, вентиляцию и кондиционирование воздуха и т.п.; 

•
установку оборудования: приобретение и монтаж технологического оборудования, технологических трубопроводов, ме¬таллических конструкций и т.п.

Объектные сметы объединяют в своем составе на объект в целом данные из локальных смет и являются сметными документами, на основе которых формируются договорные цены на объекты.

Объектные сметные расчеты объединяют в своем составе на объект в целом данные из локальных смет, их расчетов и подлежат уточнению, как правило, на основе РД.

Сметные расчеты на отдельные виды затрат составляются в тех случаях, когда требуется определить, как правило, в целом по стройке размер (лимит) средств, необходимых для возмещения тех затрат, которые не учтены сметными нормативами (например: компенсация, в связи с изъятием земель под застройку, расходы, связанные с применением льгот и доплат, установленных правительственными решениями и т.д.).

Сводный сметный расчет стоимости строительства предприятий, зданий и сооружений (или их очередей) составляются на основе объектных сметных расчетов, объектных смет и сметных расчетов на отдельные виды затрат.

Одновременно со сметной документацией по желанию пользователя в составе проекта и РД могут разрабатываться:

•
Ведомость сметной стоимости строительства объектов, входящих в пусковой комплекс. Она составляется в том случае, когда строительство и ввод в эксплуатацию предприятия, здания и сооружения предусматривается осуществить отдельными пусковыми комплексами. Эта ведомость включает в себя сметную стоимость входящих в состав пускового комплекса объектов, а также общеплощадочных работ и затрат. Ведомость сметной стоимости строительства пусковых комплексов составляется по форме сводного сметного расчета. 

•
Ведомость сметной стоимости объектов и работ по охране окружающей природной среды составляется в том случае, когда при строительстве предприятия, здания и сооружения предусматривается осуществлять мероприятия по охране окружающей природной среды. В ведомость включается только сметная стоимость объектов и работ, непосредственно относящихся к природоохранным мероприятиям.

Сметная документация составляется в установленном порядке независимо от метода осуществления строительства - подрядным или хозяйственным способом.

· Правила и порядок составления смет ресурсным и ресурсно-базисными методами

Для составление инвесторских смет и расчетов могут использоваться различные методы, среди которых ресурсный является приоритетным. Он применяется в соответствие с рекомендациями Министерства России.


Ресурсный метод – это калькулирование в текущих ценах и тарифах ресурсов, необходимых для реализации проектного решения. Калькулирование ведется на основе выраженной в натуральных измерителях потребности в материалах, изделиях, конструкциях, данных о расстояние и способах их доставки на место строительства, расхода энергоносителей на технологические цели, времени эксплуатации строительных машин и их составление, затрат труда рабочих.


При применение ресурсного или ресурсно-индексного метода в качестве исходных данных для определения прямых затрат в локальных сметных расчетах выделяются следующие ресурсные показатели:


- данные о трудоемкости работ для определения размеров оплаты труда рабочих, выполняющие соответственные работы и обслуживающие строительные машины, чел/ч.


- данные о времени использования строительных машин, чел/ч.


- данные о расходе материалов, изделий, деталей и конструкций.


В составе последних данных выделяется также расход ресурсов на транспортировку материалов, изделий, деталей и конструкций, от поставщика до объектного склада подрядчика.

Индексный и ресурсный методы определения сметной стоимости
Специфической особенностью цен на строительную продукцию является то, что обязательные нормативы устанавливаются не на весь объект строительства, а на отдельные элементы цены. В целом цена определяется индивидуально, с использованием данных нормативов для каждого объекта. Из действующих при централизованном планировании в доперестроечный период нормативов сохранились сметные нормы расхода материальных ресурсов, затрат машинного времени, труда.

Ставки рабочих, цены на строительные материалы, машинное время, тарифы на перевозки определяются рынком, а нормы прибыли и накладных расходов — самими строительными организациями (как правило акционированными), исходя из предполагаемых потребностей производства.

В стабильно работающих крупных строительных организациях нет немотивированного завышения норм прибыли и накладных расходов, поскольку это ведет к росту цены строительной продукции и утрате конкурентоспособности строительных органи​заций.

Необоснованное завышение сметной стоимости также ограничивается региональными межведомственными комиссиями по ценовой и тарифной политике при администрациях регионов. В системе сметных нормативов действуют сметные нормы и цены 1984 г.

Поскольку разработка новых сметных нормативов по ряду причин не производилась уже 18... 19 лет, то по поручению региональных межведомственных комиссий по ценовой и тарифной политике проектные организации разрабатывают коэффициенты к сметным ценам 1984 г. для перевода их в текущие цены. Эти коэффициенты учитывают изменения рыночных цен на все виды ресурсов. При относительной стабильности рынка и устойчивости цен такие переводные индексы разрабатываются не ежемесячно, а по мере изменения цен. Так, в Москве в 1993—1995 гг. коэффициенты пересчета разрабатывались ежемесячно, в 1996 г — 4 раза в 1997 г. - 2 раза.

Коэффициенты пересчета разрабатываются по отдельным видам работ, например настилка разных типов полов, штукатурные, малярные работы, окна, двери, железобетонные, металлические конструкции, стены кирпичные, кровли разных видов и т. п. При этом индексы удорожания по каждому виду работ даются в целом и дифференцирование по основной заработной плате, расходам на эксплуатацию строительных машин, материалы (табл.1).

Индексы рассчитаны на применение материалов, деталей и конструкций отечественного производства. При использовании импортных материалов и новых технологий приходится разрабатывать специальные единичные расценки или учитывать удорожание материалов особыми расчетами, согласованными с заказчиками. По объектам государственного (городского, муниципального) заказа в пределах договорного срока с поставщиками материалов запрещено превышать стоимость строительства, рассчитанную с применением коэффициентов пересчета.

Этот метод определения сметной стоимости в текущих ценах называется индексным. Он рекомендует как более точный способ дифференцированного расчета стоимости строительства по отдельным статьям прямых затрат, предусмотренных сметой в ценах и нормах 1984г.

Статьи прямых затрат (основная заработная плата, расходы на эксплуатацию строительных машин, затраты на материалы) предлагается перемножить на индексы пересчета, предусмотренные графами 5, 6, 7 табл.1  и только после этого вводить начисление накладных расходов и сметной прибыли, рассчитанных в процентах фонда оплаты труда (графы 3, 4 табл. 1). В этом случае имеет место принципиально иной подход к нормированию накладных расходов (не в процентах прямых расходов, а процентах фонда оплаты труда) и сметной прибыли (не в процентах сметной себестоимости, а в процентах того же фонда оплаты труда).

Теоретически было известно и ранее, что уровень накладных расходов и прибыли зависит в первую очередь от трудоемкости (вклада «живого» труда) строительства, а не его материалоемкости, что неизбежно при использовании в качестве расчетной базы прямых расходов. Не случайно по материалоемким работам и ранее устанавливались пониженные нормы накладных расходов (по монтажу металлоконструкций 8,3% прямых расходов) или же они нормировались в процентах основной заработной платы, так же как рекомендуется индексным методом (по монтажу оборудования было установлено 70%, по электромонтажным работам 76% основной заработной платы рабочих).

Таблица 1 Сборник коэффициентов пересчета сметной стоимости (фрагмент)*
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Принятая до сих пор система нормирования накладных расходов в процентах прямых затрат уже заменяется на предлагаемую при индексном методе. Это ведет к снижению сметной стоимости строительно-монтажных работ, особенно работ с высокой материалоемкостью. На первый взгляд, нелогичным выглядит более высокий норматив накладных расходов и сметной прибыли именно по работам с низким удельным весом заработной платы в составе прямых расходов (см. графы 3, 4 табл. 1). Это следует рас​сматривать лишь как временную меру «подстройки» под существовавшую в дореформенный период систему нормирования накладных расходов от прямых затрат, чтобы не снижать резко нормируемые издержки строительных организаций и сметной прибыли и не вызвать дезорганизацию производства.

Для упрощения расчетов индексный метод приведения смет к текущим ценам предусматривает возможность недифференцированной корректировки итоговой сметной стоимости в ценах 1984 г., рассчитанной с уровнем накладных расходов и сметной прибыли, действовавших в то время. Для этого могут применяться коэффициенты из графы 8 табл. 1 к полной стоимости строительно-монтажных работ.

Пример 1. Дифференцированный расчет сметной стоимости в текущих ценах.

Вид работы: устройство подготовки под полы и полов из монолитного бетона по технологии системы «Тремикс».

Исходные данные: прямые затраты в ценах 1984 г. — 1387 руб., в том числе основная заработная плата — 83 руб., эксплуатация машин — 374руб., материалы — 930 руб.

Коэффициенты пересчета по п. 133-1: к основной заработной плате — 9,756, к эксплуатации машин — 13,108, к материалам — 19,679.

Накладные расходы 124%, плановые накопления 125%. Стоимость:

83-9.756+374-13,108+930-19,679+83 •9,756-1,24+83-9,756-1,25 =26 029,9 руб.

Такой метод определения сметной стоимости в текущих ценах с начислением накладных расходов и сметной прибыли на фонд зарплаты в размерах, указанных в графах 3 и 4 табл. 1, рекомендуется как основной, обеспечивающий правильное отражение затрат яа строительство.

Для упрощения составления актов выполненных работ могут применяться, как это было отмечено ранее, коэффициенты к полной стоимости работ из графы 8 табл. 1, подсчитанной по нормам 1984 г., включая накладные расходы (16,6%) и плановые на​копления (8%).

Пример 2. Недифференцированный расчет сметной стоимости в текущих ценах. Исходные показатели из примера 1. Коэффициент пересчета по п. 133-1 к полной стоимости работ в текущих ценах — 14,928. Стоимость: 1387:1,166:1,08:14,928 = 26073,6 руб.

Для облегчения планирования инвестиционных программ региональными администрациями периодически разрабатываются так называемые базисные цены. В Москве до 1999 г. такие базисные цены были рассчитаны в ценах 1991 г., превышающих сметные цены 1984 г. примерно в 4,5 раза. Они служили основой для определения стоимости проектно-изыскательских работ и планируемых капитальных вложений в 1991—1999 гг., а также разработки бизнес-планов. Поскольку реальная сметная стоимость объектов строительства 1992— 1999 гг. отличалась от базисной, то корректировка сметных затрат производилась при помощи тех же индексов пересчета.

Начиная с июля 1999 г., в практике сметного нормирования стали применять в качестве базисных цен цены 1998 г., которые более объективно отражают затраты на строительство объектов по сравнению с базисными ценами 1991 г. Все городские инвестици​онно-строительные программы на 2000 г. и последующие годы и формирование договорных цен на строительную продукцию объектов городского заказа производятся только по нормам и ценам московских территориальных сметных нормативов, основанным на базисном уровне цен 1998 г. Расчеты за выполненные работы между заказчиками и подрядчиками по пересчитанным сметным расчетам осуществляются в пределах сметного лимита, утверж​денного в базисных ценах с применением индексов, учитывающих инфляционные процессы.

Ресурсный метод расчета сметной стоимости в действующих ценах заключается в определении необходимых для строительства ресурсов по тем же ЭСН 1984 г. и установлении их денежного выражения в сложившихся на рынке ценах.

Ресурсный метод достаточно давно применяется при определении сметной стоимости ремонтных работ. Из-за постоянного изменения рыночных цен на ресурсы применение этого метода для нового строительства приводит к быстрому старению смет и возникновению спорных коллизий между заказчиком и подрядчиком.

Ресурсный метод рекомендуется СНиП 11-01—95 как основной, но основывающийся на действующей сметно-нормативной базе, уточняемой в установленном порядке. Индексный метод не уступает по точности расчетов ресурсному, менее подвержен рыночным колебаниям цен на ресурсы. Стабильность рассчитанных индексным методом цен на строительную продукцию определяется не отсутствием рыночного изменения цен на ресурсы, а лишь условиями применения индексов пересчета, обусловленных договоренностями администраций территорий, заказчиков и подрядчиков.

Индексный метод пересчета смет в текущие цены применяется в регионах с большими объемами строительства, развитыми проектными, научно-исследовательскими учреждениями, нормативно-исследовательскими подразделениями крупных строительных организаций. Администрации таких регионов (областей, городов) в целях обеспечения эффективного хозяйствования на своих территориях, совершенствования регионального планирования уделяют большое внимание разработке территориальных сметных нормативов на базисном и текущем уровнях цен, переводу всей сметно-нормативной базы пользователей на компьютерное ведение всех сметных расчетов. Для этой цели, например, московское правительство предусматривает выделение 0,2% сметной стоимости строящихся объектов на приобретение компьютеров и программного обеспечения. В дальнейшем на основе индексного метода предусматривается формирование единой общегородской инвестици​онной строительной программы в автоматизированном режиме.

Выпускаются многообразные методические рекомендации по определению сметной стоимости строительства, использованию текущих и прогнозных индексов стоимости строительства при составлении сметной документации, порядка применения накладных расходов, по формированию укрупненных показателей базовой стоимости на виды работ для составления инвесторских смет, формированию и использованию укрупненных показателей базисной стоимости с учетом потребительских свойств строительной продукции, оценке оферт и выбору лучшего предложения из представленных на подрядные торги и др. Разрабатываются сборники нормативных документов по расходу материалов, стоимости по видам работ и т. п. Экономические отделы мощных проектных организаций составляют не только локальные, объектные сметы и акты выполненных работ, разрабатывают ТЭО, но и составляют единичные расценки на работы, не вошедшие в Сборники ЕР, выполняют расчеты стоимости строительства объектов к эскизным проектам и другие работы.

· Правила и порядок составления локальных и объектных смет
Объектные и локальные сметы.


Сметная документация составляется текущим уровнем цен.


Сметная документация допускает указывать стоимость работ в двух уровнях цен:


- В базисном уровне, определяется на основе действующих сметных норм и цен 2001 года.


- В текущем уровне, определяется на основе цен сложившихся ко времени составлению сметной документации.


Результаты вычислений и итоговые данные сметной документации, рекомендовано приводить следующим образом:


- В локальных сметных расчётах (сметах) построчные и итоговые цифры, округляются до итоговых рублей;


- В объектных сметах итоговые цифры из локальных смет показываются в тысячах рублей (в текущем уровне цен) с округлением до двух знаков после запятой.


- В сводных сметах стоимости строительства (ремонта) (сводка затрат) итоговые суммы из объектных смет показываются в тысячах рублей с округлением до двух знаков после запятой.


Аналогично производятся результаты вычислений и итоговые данные в расчётах стоимости строительства.


При составление смет (расчётов) могут применятся следующие методы определения стоимости:


При ресурсном методе определения стоимости осуществляется калькулирование в текущих цена и тарифов ресурсов, необходимые для реализации проектного решения. Калькулирование ведётся на основе выраженных, натуральных измерителях потребности в материалах, изделиях, конструктивных данных о расстояниях и способах их доставки на место строительства, расходы энергоносителей на технологические цели,  время эксплуатации строительных машин и их состав, затраты труда рабочих. Указанные ресурсы выделяются из состава проектных материалов, различных нормативных и других источников.


Ресурсно – выгодный метод предусматривает сочетание ресурсного метода с системой индексов на ресурсы, используемые в строительстве.


Базисно – индексный метод определения стоимости строительства основан на использование системы текущих и прогнозных индексов на отношение к стоимости, определение в базисном уровне цен.


Практическим механизмом реализации концепции является «система ценообразования и сметного конструирования в строительстве»


Она позволяет определять все затраты необходимые для создания строительной продукции. С этой целью выполняются расчёты по установленным типовым формам сметных документаций.

Типовые формы сметной документации.

	№ формы
	Наименование формы
	Назначение формы

	1
	Сводный сметный расчёт строительства
	Определения стоимости стройки или её очереди

	2
	Сводка затрат
	Определение стоимости строительства (или её очереди) в случае когда порядку с объектами производства назначения состояния проектно – сметная документация на объекты жилищно – гражданской и другие назначения. 

	3
	Объективный сводный расчёт (объективная смета)
	Определение стоимости объекта, входящие в стройку, её очередь или пусковой комплекс.

	4
	Локальный сметный расчёт или локальный ресурсный сметный расчёт (локальная смета или локальная ресурсная смета)
	Определение стоимости отделочных и монтажных видов работ, а так же прочие капитальные затраты.

	5
	Локальная ресурсная ведомость
	Определение расхода ресурсов на отделочные или монтажные виды работ строительства

	6
	Ведомость сметной стоимости строительства объектов. В пусковой комплекс.
	Определение стоимости пускового комплекса.

	7
	Протокол согласования (ведомость) свободной (договорной) цены.
	Определение сметной стоимости работ и затрат включая в ….. (договор) цену.



Указанные формы называются – сметными расчётами – при определение стоимости продукции на предпроектной стадии и сметами – при использование рабочей документации или рабочих чертежей.

Состав сметной стоимости строительства и строительно – монтажных работ.


Все затраты, связанные с созданием строительной продукции и предусматриваемые в сметах, группируются в соответствие с технологическим составлением капитальных вложений. В общем случае сметная стоимость любого предприятия или объекта может быть представлена как сумма стоимости строительных работ Сстр; монтажных работ Смои; оборудования, инструмента, мебели и инвентаря Собор. прочих капитальных работ и затрат Спр. кз.

Собщ.= Сстр+ Смои+ Собор+ Спр. кз.


Распределение сметной стоимости строительства по группам с указанием их удельного веса в общей стоимости образует структуру сметной стоимости строительства. Последняя соответствует технологичной структуре капиталовложений. 


Сметная стоимость СМР. Ссм по своему экономическому содержанию делится на прямые затраты П3, накладные расходы (НР) и сметная прибыль (плановые накопления) ПН:

Ссм= ПЗ+НР+ПН



Прямые затраты непосредственно связанные с выполнением строительных и монтажных работ, физический объём который определяется по проекту, а величина этих затрат по сметным нормам и ценам. Они изменяется прямо пропорционально имеющимся объёмам работ. В состав сметно прямых затрат входят:


- Стоимость материалов, полуфабрикатов, деталей и конструктивно используемых для строительства объектов, Смат. Она учитывает все затраты, связанные с их приобретением заготовкой и доставкой на приобъектные склады строительства. Под последним понимаются места хранения материалов, откуда они не посредственно передаются в рабочую зону для производства строительных и монтажных работ.


- Расходы на оплату труда рабочих, занятых на производстве строительных и монтажных работ Срот.


- Стоимость эксплуатации строительных и монтажных работ, Сэмм. В этой стоимости учитываются расходы на оплату труда рабочих, занятых обслуживанием и управлением строительными машинами Срот. Эмм.


Таким образом, 

ПЗ= Смат+ Срот+ Сэмм


Расходы на оплату труда рабочих-строителей занятых на производстве строительных и монтажных работ, Срот вместе с расходами на оплату труда рабочих, занятых обслуживанием и управлением строительными машинами Срот. Эмм, ФОТраб., учитываемые в прямых затратах:

ФОТраб. = Срот+ Срот. Эмм


Накладные расходы в отличии от прямых затрат связанных с обеспечением общих услуг производства строительных и монтажных работ и деятельности подрядных организаций. Они учитывают администротивно – хозяйственные расходы,  расходы на обслуживание работников строительства, расходы на организацию работ на строительных площадках и прочие накладные расходы.

Административно – хозяйственные расходы.

Связанные с управлением производства при строительстве объектов.

Они включают расходы:


- расходы на оплату труда работников аппарата управления;


- расходы на оплату труда линейного персонала;


- расходы на оплату труда рабочих; 


- отчисления на социальные службы;


- почтово-телеграфные, типографические, канцелярские и представительские расходы;


- расходы на эксплуатацию и содержание зданий, сооружений и помещений, занимаемых административно-хозяйственным персоналом;


- расходы на эксплуатацию и содержание служебно-легкового автотранспорта;


- расходы на служебные командировки;


- расходы на оплату услуг банков и аудиторских фирм, отчисления на содержание выше стоящей организации и др. расходы связанные с управленческой деятельностью.

К расходам на обслуживание работников строительства относится:


- затраты на подготовку и переподготовку кадров;


- отчисления на социальные нужды от фонда оплаты труда рабочих;


- учётных в прямых затратах расходы по обеспечению санитарно-гигиенических и бытовых услуг;


- расходы на оплату труда и технику безопасности.

Расходы на организацию работ на строительных площадках охватывают:


- износ и расходы связанные с ремонтом, содержанием и разборкой временных сооружений, приспособлений и устройств;


- износ и расходы по ремонту малоценных и быстроизнашивающихся инструментов и производственного инвентаря;


- расходы на содержание пожарной и сторожевой охраны;


- расходы по нормативным и геодезическим работам;


- расходы связанные с изобретательством и рационализаторством;


- расходы по проектированию производственных работ и содержание производственных лабораторий;


- расходы по содержание и благоустройству строительных площадок, на подготовку объектов к сдаче и другие расходы.

Прочие накладные расходы учитывают:


- износ по нематериальным активам;


- платежи по обязательным страхованиям имущества строительной организации и отдельных категорий работников;


- расходы на рекламу;


- платежи по кредитам банков в пределах норм установленных законодательством.


К накладным расходам также относятся;


- налоги, сборы, платежи, отчисления в отраслевые и межотраслевые внебюджетные фонды, производимые в соответствие установленном законодательством;


- расходы возмещаемые заказчиками строек за счёт прочих капитальных затрат связанными с деятельностью подрядчика.


Сумма накладных расходов определяется на основание укрупненных норм накладных расходов (hнр) (%) от фонда оплаты труда рабочих (ФОТраб)

В составе прямых затрат по формуле

НР= 
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Среднеотраслевые нормы накладны расходы рекомендуется применять следующих размерах:


- По видам строительных и монтажных работ = от 70-140%

Например по земляным работам выполняется механизированным способом – 71%;

По автомобильным дорогам – 92%;

По внутренним сантехническим работам – 94%;

По электроосвещению – 84%;


- По видам строительства = от 90-110%

Вместе с тем допускается по взаимному согласию сторон договора, применять укрупненные нормы накладных расходов установленных в % от прямых затрат, если сметная стоимость исчисляется в базисном уровне. 


Плановые накопления представляют собой сметную прибыль, необходимую для покрытия отдельных расходов строительно – монтажной организаций, затрат на развитие производства и соц. сферы, а также на материальное стимулирование работников. В частности за счёт плановых накоплений покрываются расходы по уплате налогов  на прибыль, пополняются собственные оборотные средства, финансируется строительство жилья и других объектов не производственного назначения. Величину плановых накоплений  рекомендуется определять на основе средне – отраслевой или индивидуальной нормы (hнр) (%) для конкретной строительно – монтажной организации. Базой исчисления служит ФОТраб в составе прямых затрат.
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Сумма прямых затрат и накладные расходы, если сметная стоимость определяется в базисном уровне цен.


Следует отметить, что структура строительно-монтажных работ для каждого вида работ является индивидуальной при повышение заводской готовности возводимых зданий и сооружений возрастает удельный вес затрат на обслуживание и эксплуатацию строительных машин, но уменьшается удельный вес расходов на оплату труда производственных рабочих. Положительный результат достигается при сокращение ручного труда на строительных площадках. Такая прогрессивная тенденция ориентируется на внедрение научно-технического прогресса в строительстве. Одновременно снижается материалоёмкость, трудоёмкость и энергоёмкость его продукции.

· Порядок формирования стоимости строительства временных зданий и сооружений
К временным зданиям и сооружениям относятся специально вводимые или приспособляемые на период строительства и капитального ремонта производственные, складские, вспомогательные, жилые и общественные здания и сооружения, необходимые для производства строительно-монтажных работ и обслуживания работников строительства. Временные здания и сооружения подразделяются на титульные (для обеспечения нужд строительства в целом) и нетитульные, учитываемые в составе накладных расходов. Перечень работ и затрат, относящихся к титульным временным зданиям и сооружениям, и нормы для определения размера средств на их осуществление приведены в Сборнике сметных норм затрат на строительство временных зданий и сооружений (ГСН 81-05-01-2001)

и Сборнике сметных норм на строительство временных зданий и сооружений при производстве ремонтно-строительных работ (ГСНр 81-05-01-2001). 

Перечень работ и затрат, относящихся к титульным временным зданиям и сооружениям, учтенных в составе сметных норм

1. Временное приспособление вновь построенных постоянных зданий и сооружений для обслуживания работников строительства, восстановление и ремонт их по окончании использования.

2. Аренда и приспособление существующих помещений с последующей ликвидацией обустройств.

3. Временное приспособление вновь построенных и существующих постоянных зданий и сооружений для производственных нужд строительства, восстановление и ремонт их по окончании использования.

4. Перемещение конструкций и деталей производственных, складских, вспомогательных, жилых и общественных контейнерных и сборно-разборных мобильных (инвентарных)

зданий и сооружений на строительную площадку, устройство оснований и фундаментов, монтаж с необходимой отделкой, монтаж оборудования, ввод инженерных сетей, разборка и демонтаж, восстановление площадки, перемещение конструкций и деталей на склад.

5. Амортизационные отчисления (арендная плата), расходы на текущий ремонт мобильных (инвентарных) зданий контейнерного сборно-разборного типа (кроме затрат по зданиям санитарно-бытового обслуживания, учтенных в составе норм накладных расходов).

6. Временные материально-технические склады на строительной площадке закрытые (отапливаемые и неотапливаемые) и открытые для хранения материалов, конструкций и

оборудования, поступающих для данной стройки.

7. Временные обустройства (площадки, платформы и др.) для материалов, изделий, конструкций и оборудования, а также для погрузочно-разгрузочных работ.

8. Временные производственные мастерские многофункционального назначения (ремонтно-механические, арматурные, столярно- плотничные и др.).

9. Электростанции, трансформаторные подстанции, котельные, насосные, компрессорные, водопроводные, канализационные, калориферные, вентиляторные и т. п. здания (сооружения) временного пользования, в том числе пусконаладочные работы.

10. Временные станции для отделочных работ.

11. Временные установки для очистки и обеззараживания поверхностных источников.

12. Временные камнедробильно-сортировочные установки, бетонорастворные узлы и установки для приготовления бетона и раствора с обустройствами или передвижные на линейном строительстве.

13. Временные установки для приготовления грунтов, обработанных органическими и неорганическими вяжущими, временные цементобетонные и асфальтобетонные заводы для приготовления бетонных и асфальтобетонных смесей с битумохранилищами и т.п.

14. Полигоны для изготовления железобетонных и бетонных изделий и доборных элементов с пропарочными камерами.

15. Площадки, стенды для укрупнительной и предварительной сборки оборудования.

16. Звеносборочные базы для сборки звеньев железнодорожногопути.

17. Здания и обустройства во временных карьерах, кроме дорог.

18. Временные конторы строительных участков, поездов, строительно-монтажных управлений и подобных организаций.

19. Временные лаборатории для испытаний строительных материалов и изделий на строительных площадках.

20. Временные гаражи.

21. Временные сооружения на территории строительства, связанные с противопожарными мероприятиями.

22. Устройство оснований и фундаментов под машины и механизмы (кроме устройства оснований для обеспечения устойчивой работы сваебойного оборудования при забивке свай и подкрановых путей для грузоподъемных кранов).

23. Специальные и архитектурно оформленные заборы и ограждения в городах.

24. Устройство и содержание временных железных, автомобильных землевозных дорог и проездов, проходящих по стройплощадке или трассе, в том числе соединительных участков между притрассовой дорогой и строящимся линейным сооружением, с искусственными сооружениями, эстакадами и переездами. Разборка дорог и проездов.

25. Устройство и разборка временных подвесных дорог и кабель-кранов для перемещения материалов и деталей.

26. Устройство и разборка временных коммуникаций для обеспечения электроэнергией, водой и теплом, а также сетей связи и других коммуникаций, проходящих по стройплощадке.

Перечень работ и затрат, относящихся к нетитульным

временным зданиям и сооружениям, учтенных в составе норм

накладных расходов

1. Приобъектные конторы и кладовые прорабов и мастеров.

2. Складские помещения и навесы при объекте строительства.

3. Душевые, кубовые, неканализованные уборные и помещения для обогрева рабочих.

4. Настилы, стремянки, лестницы, переходные мостики, ходовые

доски, обноски при разбивке здания.

5. Сооружения, приспособления и устройства по технике безопасности.

6. Леса и подмости, не предусмотренные в сметных нормах на строительные работы или в нормативах на монтаж оборудования, наружные подвесные люльки, заборы и ограждения (кроме специальных и архитектурно оформленных), необходимые для производства работ, предохранительные козырьки, укрытия при производстве буровзрывных работ.

7. Временные разводки от магистральных и разводящих сетей электроэнергии, воды, пара, газа и воздуха в пределах рабочей зоны (территории в пределах до 25 метров от периметра зданий или осей линейных сооружений).

8. Расходы, связанные с приспособлением строящихся и существующих на строительных площадках зданий вместо строительства указанных выше (нетитульных) временных зданий и сооружений. Сметные нормы предназначаются для применения заказчиками- застройщиками и проектными организациями, органами государственного управления и надзора, генподрядными строительными организациями (фирмами, предприятиями, объединениями), иными юридическими и физическими лицами, именуемыми участниками инвестиционного процесса. 

Размер средств на возведение титульных зданий и сооружений может определяется:

 по расчету, основанному на данных ПОС в соответствии с необходимым набором титульных временных зданий и сооружений;

 по нормам, приведенным в Сборнике сметных норм и затрат на строительство временных зданий и сооружений (ГСН 81-05-01- 2001) и Сборнике сметных норм затрат на строительство временных зданий и сооружений при производстве ремонтно- строительных работ (ГСНр 81-05-01-2001), в процентах от сметной стоимости строительных, монтажных и ремонтно- строительных работ по итогам соответственно глав 1–7 и 1–5 сводного сметного расчета.

Одновременное использование указанных способов не допускается. Сметные нормы на строительство временных зданий и сооружений приведены в П.5.1 и П.5.2.

Сметные нормы учитывают затраты на строительство и последующую разборку временных зданий и сооружений, необходимых для производства строительно-монтажных работ, а также для обслуживания работников строительства в пределах строительной площадки или трассы, отведенных в натуре под строительство, с учетом приспособления и использования для нужд строительства существующих и вновь возводимых зданий и сооружений постоянного типа. В нормах учтены затраты на пусконаладочные работы, выполняемые при вводе в эксплуатацию отдельных видов временных зданий и сооружений – электростанций, трансформаторных подстанций, котельных, насосных, компрессорных станций и т. п.

Затраты по возведению, сборке, разборке, амортизации, текущему ремонту и перемещению нетитульных временных зданий и сооружений предусматриваются в составе норм накладных расходов на строительные и монтажные работы.
При соответствующих обоснованиях, предусмотренных ПОС, в главу 8 «Временные здания и сооружения» сводного сметного расчета дополнительно включаются средства:

на строительство временных зданий и сооружений, необходимых для размещения и обслуживания специальных категорий строителей;

 возмещение затрат строительно-монтажных организаций, связанных со строительством и оборудованием зданий и сооружений для размещения и обслуживания военно-строительных частей, направленных на строительство объектов;

 строительство временных подъездных дорог, в том числе землевозных, за пределами строительной площадки;

 строительство временных коммуникаций для обеспечения стройки электроэнергией, водой, теплом и т. п. от источника подключения до распределительных устройств на строительной площадке (территории строительства);

 устройство временной дороги вдоль трассы (притрассовой дороги) при строительстве магистральных линейных сооружений общей сети в целях первоначального освоения района строительства;

 строительство необходимых временных подъездных путей (автомобильных, железнодорожных и т. п.) при строительстве линейных сооружений в целях обеспечения подвоза строительных материалов в случае, когда строительство искусственных сооружений (мосты, путепроводы, тоннели и т. д.) осуществляется до начала работ на трассе;

 приобретение оборудования и производственно-хозяйственного

инвентаря для титульных временных зданий и сооружений. 

Средства на строительство и разборку титульных временных зданий и

сооружений, используемых в период строительства, учитываются в главе 8 «Временные здания и сооружения» сводного сметного расчета.

· Правила и порядок составления сводного сметного расчета стоимости строительства
Сводные сметные расчёты стоимости строительства предприятий, зданий, сооружений или их очередей являются документами, определяющими сметный лимит средств, необходимых для полного завершения строительства объектов, предусмотренных проектом. Утверждённый в установленном порядке сводный сметный расчёт стоимости строительства служит основанием для определения лимита капитальных вложений и открытия финансирования строительства. 
Сводные сметные расчёты стоимости строительства составляются и утверждаются отдельно на производственное и непроизводственное строительство. Сводный сметный расчет стоимости к проекту на строительство предприятия, здания, сооружения или его очереди составляется по форме, приведенной в прил. 3 МДС 81-35-2004. В него включаются отдельными строками итоги по всем объектным сметным расчётам (сметам) без сумм на покрытие лимитированных затрат, а также сметным расчётам на отдельные виды затрат. Позиции сводного сметного расчёта стоимости строительства предприятий, зданий и сооружений должны иметь ссылку на номер указанных сметных документов. 
Сметная стоимость каждого объекта, предусмотренного проектом, распределяется по графам «Строительные работы», «Монтажные работы», «Оборудование, мебель и инвентарь», «Прочие» и «Общая сметная стоимость». В сводных сметных расчётах стоимости производственного и жилищно-гражданского строительства средства распределяются по нижеследующим главам.

1. Подготовка территории строительства.

2. Основные объекты строительства.

3. Объекты подсобного и обслуживающего назначения.

4. Объекты энергетического хозяйства.

5. Объекты транспортного хозяйства и связи.

6. Наружные сети и сооружения водоснабжения, водоотведения,

теплоснабжения и газоснабжения.

7. Благоустройство и озеленение территории.

8. Временные здания и сооружения.

9. Прочие работы и затраты.

10. Содержание службы заказчика. Строительный контроль.

11. Подготовка эксплуатационных кадров.

12. Проектные и изыскательские работы, авторский надзор.


Из объектных смет составляется сводный сметный расчет, который определяет общую стоимость строительства с учетом сопутствующих и дополнительных затрат и не учетных раньше налогов. Утвержденный сметный
 расчет служит основой для определения лимита капитальных вложений и открытие финансирование строительства.


Сводная смета составляется как сумма объективных смет, где все затраты одного вида объединены в главы, содержание и количество которых объединены. 

- инструкции о порядке разработки;

- согласование;

- утверждение и составление проектной документации на строительство предприятий, зданий и сооружений. (СНиП 11-01-95)


В соответствии с это инструкцией сводный сметный расчет содержит 12 глав:


Глава 1. Подготовка территории строительства;


Глава 2. Основные объекты строительства;


Глава 3. Объекты подсобного или обслуживающего назначения;


Глава 4. Объекты энергетического хозяйства;


Глава 5. Объекты транспортного хозяйства и связи;


Глава 6. Наружные сети и сооружения, водоснабжение канализация, тепло- и газоснабжение;


Глава 7. Благоустройство и озеленение территории;


Глава 8. Временные здания и сооружения;


Глава 9. Прочие работы и затраты;


Глава 10. Содержание дирекции строящегося предприятия;


Глава 11. Подготовка эксплуатации кадров;


Глава 12. Проектный и изыскательские работы, авторский надзор.


В практических сметах все затраты с 1 по 7 главу представляет собой итоги расчетов по соответствующим локальным и объектным сметам. Расходы предусматривающие в главах 8 и 9, определяются по СНиП 4.09-91 и СНиП 4.07-91.
Затраты на прочие работы, предусмотренные главой 9, рассчитывается по исходным данным ген. Подрядчикам. Средства на содержания дирекции строительства предприятия и авторский надзор за строительством учитываются в главе 10. В % суммы затрат с 1 по 9 главу в размерах, установленных по нормативам, утверждаются постановления Министерства России №7 от 17.02.99. Затраты по главе 11 устанавливаются отдельным сметным расчетом. В тех случаях, когда предприятия вынуждены за счет собственных финансовых ресурсов осуществлять подготовку рабочих кадров


В главу 12 включается стоимость проектных и изыскательских работ, установленных на основе сборников базовых цен на проектные изыскательские работы с применением индексов изменения стоимости устанавливаемых Госстроем России. Размер затрат на авторский надзор за строительством определяется отдельным расчетом.


 После подведения итога по всем главам (1-12). В свободный сметный расчет стоимости строительства включается резерв средств на непредвиденные работы и затраты, потребность в которых возникает в ходе строительства при уточнении проектных решений или условий выполнения работ.


Резерв определяется в % всех групп затрат, размер которого устанавливается в подрядных договорах по согласованию с заказчиком, но не более 2% для объектов социальной сферы и не более 3% для объектов промышленного назначения. После начисления суммы резерва приводится итог «Всего по сводному сметному расчету»

Тема 9.Правила и порядок разработки сметной документации по укрупненным показателям базисной стоимости (УПБС и УПБС ВР).

Рекомендуемый порядок определения стоимости строительства на ранней стадии проектирования с использованием нормативной базы в регионах

1. В качестве исходной информационной базы для определения стоимости строительства по объектам жилищно - гражданского назначения в текущих и прогнозных ценах на ранней стадии проектирования, а также при расчете капитальных вложений как на отдельные объекты, так и на комплексную застройку жилых кварталов (микрорайонов) рекомендуется использовать следующую нормативную базу в регионах:

УПБС на отдельные объекты, разработанные по данным Методическим рекомендациям;

укрупненные показатели стоимости на градостроительные комплексы (УПС ГСК), представленные в "Рекомендациях на градостроительные комплексы" (Госкомархстрой РСФСР. - М., 1991);

прейскуранты на строительство зданий и сооружений для объектов жилищно - гражданского назначения;

прейскуранты на потребительскую единицу строительной продукции (ППЕ);

данные о запроектированных и построенных объектах, накопленные в автоматизированном банке данных, имеющемся у институтов и в региональных центрах по ценообразованию в строительстве, как на отдельные объекты, так и на застройку жилых районов (микрорайонов).

2. Переход от базисной стоимости в укрупненных показателях к стоимости в текущих ценах возможно осуществлять следующими методами:

а) путем использования интегрального (статистического) индекса цен на строительно - монтажные работы по объекту - представителю или группе объектов (см. расчет N 1 в прил. 4 и сводный сметный расчет N 2 в прил. 5);

б) путем использования отдельных индексов цен на материальные ресурсы, потребляемые в строительстве, по оплате труда, стоимости эксплуатации машин и другим калькуляционным статьям затрат (см. расчет N 3 в прил. 6);

в) путем использования индексов цен на ресурсы, потребляемые в строительстве по соответствующим строкам объекта РТМ на строительно - монтажные работы объекта или группы объектов (см. прил. 8 и 9);

г) при использовании базисной стоимости объекта (группы объектов), определенной на основе прейскурантов на жилые дома, школы, детские учреждения и привязанной к местным условиям строительства, рекомендуется применять статистический индекс уровня реальных цен по сравнению со сметными ценами в регионе (расчет N 1 в прил. 4).

При использовании УПБС, представленных в уровне сметных цен базисного района строительства (Московской обл.), рекомендуется применять коэффициенты, выражающие отношения реального уровня цен в конкретном районе строительства к уровню сметных цен для Московской обл.

В этом случае представляется возможным использовать РТМ, разработанные ЦНИИЭУСом для отраслей "Жилищное строительство" и "Культурно - бытовое строительство". Перечень их приведен в прил. 10.

3. Для оценки стоимости строительства в процессе подготовки предложений по свободным (договорным) ценам на строительную продукцию рекомендуется применять один из методов определения этой стоимости, приведенных в "Методических рекомендациях по определению стоимости строительства и свободных (договорных) цен на строительную продукцию в условиях развития рыночных отношений" (письмо Минстроя России от 10.11.92 N БФ-926/12), - ресурсно - индексный; базисно - индексный.

При оценке стоимости строительства на ранней стадии проектирования рекомендуется использовать:

в ходе составления инвесторских смет, используемых при проведении подрядных торгов, - базисно - индексный метод;

в ходе определения стоимости строительства и формирования свободных (договорных) цен на подрядные работы - ресурсно - индексный метод.

4. Базисно - индексный метод, рекомендуемый при составлении инвесторских смет как на отдельные объекты, так и на комплексную застройку, предусматривает применение:

УПБС, которые позволяют определять стоимость строительства в текущих (прогнозных) ценах путем использования ежеквартальных (или ежемесячных) индексов цен по статьям затрат строительно - монтажных работ или интегрального (статистического) индекса цен в целом на объект (см. расчеты N 1, 3 соответственно в прил. 4, 6);

укрупненных показателей стоимости строительства на градостроительные комплексы (УПС ГСК), представленных в "Рекомендациях по определению укрупненных показателей стоимости строительства и структуры удельных капитальных вложений на градостроительные комплексы для городов РСФСР" (Госкомархстрой РСФСР. - М., 1991) и позволяющих определять базисную стоимость строительства на комплексную застройку микрорайонов различной величины (в ценах и нормах на 01.01.91), с последующим применением отраслевых и подотраслевых индексов цен для перехода к стоимости строительства в текущих ценах (см. расчет N 2 в прил. 5);

прейскурантов на отдельные здания и сооружения, а также прейскурантов на потребительскую единицу строительной продукции (ППЕ), разработанных в регионах в базисных ценах 1984 года. Использование этих нормативов при определении стоимости строительства в текущих ценах становится возможным при использовании региональных индексов цен.

5. Ресурсно - индексный метод позволяет определять стоимость строительства и сформировать свободные (договорные) цены на подрядные работы. Для данного метода следует разработать РТМ на строительно - монтажные работы в соответствии с разделами 2 и 3 данных Методических рекомендаций или использовать перечень разработанных ЦНИИЭУСом РТМ для городского и сельского жилищного строительства различных конструктивных систем, разной этажности, а также по объектам соцкультбыта (см. прил. 10). Эти модели предусматривают возможность регулярного определения изменений средних цен по технологически однородным группам материальных ресурсов и других статей затрат, и в конечном итоге определения индексов цен по строительно - монтажным работам в регионе (см. прил. 8 и 9).

6. В систему индексов цен входят:

отраслевые индексы - по отраслям "Жилищное строительство" и "Культурно - бытовое строительство";

подотраслевые индексы - по подотраслям "Народное образование", "Торговля и общественное питание", "Бытовое обслуживание", "Здравоохранение", "Культура", "Связь", "Финансы и кредиты", "Коммунальное хозяйство";

объектные индексы - по отдельным зданиям и сооружениям непроизводственной сферы народного хозяйства;

индексы по отдельным элементам затрат - по унифицированному перечню материалов, оплате труда, накладным расходам, сметной прибыли, другим калькуляционным статьям затрат.

7. По заданию инвестора (заказчика) определение стоимости строительства может производиться в составе ТЭО строительства - с составлением сводного расчета стоимости строительства с использованием УПС ГСК на комплексную застройку, а также УПБС и других укрупненных показателей, применением индексов цен на текущий или прогнозируемый период (см. сводный расчет стоимости строительства N 2 в прил. 5 на застройку микрорайона с населением в 6 тыс. человек и расчеты N 1 и 3 в прил. 4 и 6).

Тема 10.Согласование, экспертиза и утверждение сметной документации.
Разработка проектной документации производится при наличии решения о предварительном согласовании места размещения объекта на основе утвержденных ТЭО инвестиций в строительство, заданий на проектирование и материалов инженерных изысканий. При проектировании объектов производственного назначения учитываются решения, принятые в схемах и проектах районной планировки и генеральных планах городов, поселков, проектов планировки жилых, промышленных и других функциональных зон.

Проектирование объектов жилищно-гражданского назначения осуществляется на базе проектов застройки, разработанных на той же основе.

Разработку проектной документации рекомендуется производить на конкурсной основе, в том числе через торги подряда (тендер).

Проектная документация, разработанная в соответствии с государственными нормами, правилами и стандартами (удостоверяется записью лица, ответственного за проект), согласованию с органами государственного надзора не подлежит. Также не подлежит дополнительному согласованию, за исключением случаев, особо оговоренных законодательством РФ, место размещения объекта, если это размещение было запроектировано в соответствии с исходными данными, техническими условиями и требо​ваниями, выданными органам государственного надзора (контроля) и заинтересованными организациями.

Иногда документация разрабатывается с обоснованными отступлениями от действующих норм и правил. В таких случаях требуется согласование с органами государственного надзора, архитектурно-планировочным управлением, управлением пожарной охраны, территориальной санитарно-эпидемиологической службой, организациями, отвечающими за эксплуатацию инженерных сетей, экологическими службами.

Согласование по конкретному разделу проекта производится только в одной инстанции и не дольше, чем за 15 дней. После доработки документации или обоснования проектировщиками отдельных проектных решений Глав АПУ окончательно согласовывает проект. В итоге выписывается бланк согласований, который передается заказчику и строительной организации и служит основанием для получения разрешения на строительство в Госархстройконтроле.

Проектная документация согласовывается также с генподрядной строительной организацией. При этом устанавливается предельный срок согласования — 30 дней, по особо крупным стройкам — 45 дней. Если за это время документация не получит одобрения подрядчика, она считается согласованной.

Генподрядчик, получив от заказчика проектно-сметную документацию, рассылает субподрядчикам их части и на основании их замечаний составляет общее заключение по проекту. С особым вниманием строители анализируют проект организации строительства (ПОС) и сметную документацию. В ПОС согласовывается: продолжительность строительства; технология и последовательность возведения основных объектов; схемы и способы перевозки грунтов; расчет и размещение общеплощадочного строительного хо​зяйства (складов, временных зданий и сооружений, временного водо-и электроснабжения и др.); соответствие предусмотренных ПОС машин и механизмов техническим возможностям строительной организации.

Проекты и рабочие проекты на строительство объектов, независимо от источников финансирования и форм собственности, подлежат государственной экспертизе. По стройкам, осуществляемым за счет федерального бюджета, экспертиза производится Главным управлением государственной вневедомственной экспертизы при Минстрое России.

В составе администрации субъектов федерации создаются орга​ны государственной вневедомственной экспертизы, которые и осуществляют экспертную оценку разделов проектов гражданского назначения.

В процессе экспертизы документации на строительство предприятий, зданий и сооружений проверяется соответствие: проекта заданию на проектирование, генплану населенного места или промышленного узла; технологических процессов и оборудова​ния новейшим достижениям науки и техники; архитектурно-строительных решений требованиям технологии проектируемого производства. Определяются сметная стоимость строительства, прогрессивность принятых конструктивных решений и методов организации и механизации строительства, обеспечение охраны окружающей среды. Если в заключении экспертизы рекомендуются изменения проектных решений и сметной стоимости строительства, то даются обоснования этих изменений, а также ожидаемый эффект от их реализации. В общих выводах проект рекомендуется к утверждению или принимается решение о возвращении его на доработку.

Утверждение проектов на строительство в зависимости от источников их финансирования производится:

при строительстве за счет федерального бюджета по особо крупным и важным стройкам — Правительством РФ; по менее значительным объектам — министерствами и ведомствами РФ. Отнесение объекта к той или другой категории производится Министер​ством России;

при строительстве за счет капитальных вложений субъектов РФ — органами государственного управления этих субъектов или в установленном ими порядке;

при строительстве за счет собственных финансовых ресурсов, заемных и привлеченных средств частных инвесторов — непосредственно заказчиками (инвесторами).
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